Ndjomnd zmluva €. 22
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika ako aj v spojeni s ust. zik Cis.
189/92 7b., 0 ndgjme byt :

okl

uzavretd medzi uéastnikmi dia’
1/ Obec Nina, Madichova 32, 943 60 Nana
zastupend starostom obce Deziderom Molnarom
1CO : 00800279
gko vliastnik

e Zn_ltﬁn Ivanies, nar. 1 bytom
K I— " —_—

ako majomca

1.
Predmet najmu a opis bytu a prisluSenstva

1. Vlastnik je vyluény vlastnik bytového domu nachadzajiceho sa v k. . Nana, na parcele
& 1169/37, orientaéné Eislo 131/A, supisné &islo 3158, ktory je vedeny na LV ¢&. 4058
Katastralnym odborom Okresného uradu Nové Zamky. Predmetny bytovy dom
pozostava z 2 X 6 bytovych jednotiek. -

2. Sihlas prenajmu bytu pre nagjomcu Zoltdn Ivanies bol schvileny uznesenim Obecncho
zastupitel'stva obce Nana &.: 03/09032015 zo dia 9. 3. 2015.

3. Vlastnik prenechdva ndgjomcovi do dofasného uZivania byt €islo 6 nachadzajici sa na
tret'om podlazi, pozostivajuci z 2 izieb a prisludenstva, s podlahovou plochou bytu 55,76
mz, vritane spolotnych Casti — vchody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, a to
spoloéna televizna anténa, hromozvod, vodovodna, plynovd, elekirickd a kanalizatna
pripojka, ako aj zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. reg. ,.,C* . 1169/37 v k. G obce Nana
vo vymere 315 m '

4. Domécnost’ ndjomnikatvoria osobv: S —

Iveta Chud4, rod. Chu

Vlastnik prenechdava njjomcovi ,
a) v byte nachadzajuce sa hnutelné veci a zariadenia: Vchodové dvere, vniutorné dvere,
zarubne, laminatové parkety, malovky. osvetlenie vSade okrem spilne aobyvacej izby,
keram.dlaZba v soc. miestn., v komore a 3pajze. ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuchyni,
kuch.linka, radidlory, plyn.kotol, vypinafe, zasuvky, umyvadlo+batéra, Vdﬁd‘i‘bﬁierli we
misa, kuchynska linka+dres s baiennu, plyn.sporak.

b) v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schrinky, pﬂiiﬁmy.h}fdrant, ruény hasiaci pristroj,
plynomery, osvetlenie, kotikareii.

Il
* Prehlisenie najomen

Podpisany ndjomca prehlasuje, Ze byt spolotné &asti, spoloéné zariadenia a
zastavant plochu uvedené v ust. L. 1. tejto zmluvy si od vlastnkkaprenajima.
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Rozsah uZivania

. Nijomna zmluva sa uzatvéira na dobu 3 rokov so zaciatkom od 1. 4. 2018 do 31. 3.
2021. Po uplynuti tejto doby md ndjomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy

o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridelovania bytov uréenych na ndjom postavenych s podporou
tatu najviac na dobu troch rokov.

. Opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy je moZné len v tom pripade, ak u ndgjomcu nebudi

dévody na skonéenie niajmu podl'a v ust. § 711 Obdianskeho zakonnika.

V.
Nijomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Nijomné za ndjom bytu je dohodnuté mesaéne vo vyske: 191,- EUR, slovom
jednostodeviit'desiatjeden eur a nijomca je povinny platit ho v pravidelnych
mesainych splitkach vZdy k 15-temu dim v mesiaci za ten-ktory beZny mesiac
prevodom na Gcet spolo¢nosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP Banka pobocka Stirovo &.
aétu 2543180/5200, IBAN: SK1252000000000002543180, VS:. 9701310600 tak, aby k
| 5-temu ditu bola thrada pripisana na u¢et ENERBYT-u s.r.0., pricom ENERBYT s.r.o.
je oprivnend na ziklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat od najomcu
najomné.

. Na zabezpeéenie ptalenla ndjomného, Ghrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu, na

zabezpecenie nepodkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatku zomedkania a
zmluvnej pokuty najomca zaplati zdbezpeku vo vyike 900 EUR, na Cislo t¢tu Obce
Nana, vedeného v OTP banka Slovensko a.s., €islo uétu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS: 6 (&slo bytu) najneskdor do 30.4.2018 tak aby k uvedenému diu bola
zabezpeka pripisana na Gcet obce.

. Zo zaplatenej zabezpeky sa plati dlzné ndjomné v pripade meskania dlhSom ako 3

mesiace, thrady spojené suZivanim najomného bytu, zabezpetenic neposkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky vlastnik moze pri skenceni najmu zapoditat' Skodu spdsobenu .
nidjomcom alebo osobami tvoriacimi doméacnost ndjomcu na prenajatom byte
a spolo&nych Castiach a zariadeniach urent zastupcami vlastnika na zaklade skutoéne
vynalozenych nakladov na odstranenie spdsobenej dkody.

Cela vy3ka zabezpeky musi zostat” v nezmenenej vyske pocas celej doby ndjmu. Menif sa
bude iba pri zmene vy3ky najomncho.

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je moZné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’
najomné zo zlozenej zidbezpeky ako aj Ghrady spojené s uZivanim najomného bytu,
zabezpefenie neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatok z omeskania
a zmluvni pokutu.

Zaplatena zabczpeka bude u vlastnika evidovana na osobitnom uéte.

Vlastnik moéze pouzit' zloZzeni zabezpeku na thradu splatky Gveru pnskytnutehn na
vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita
suma splatky bude splatend na osobitny et do konca rozpoétového roku z prijmov obce.
Pri skonfeni najmu aodovzdani bytu vlastnikovi bude nijomcovi vriteny zostatok
zabezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy.

10. Pri opakovanom ndjme na ten isty byt je mozZné zdbezpeku zapocital' na zloZenie

zabezpeky podl'a tejto a d'alej zmluvy.

11. Ndjomné uvedené v ods. 1. tohto ¢lanku je plainé na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto

zmluvy. Po uplynuti 1 roka vySka nadjomného zostava do lt’:_] doby, kym neddjde k zmene
vviky najumnchcs v zmysle tejto zmluvy. - -



12. K zmene vySky najomného pocas doby najmu déjde na zéklade rozhodnutia vlastnika po -

Lad

predchadzajicom prerokovani s ndjomcom v pripade, ak déjde k ndrastu vydavkov
platenych vlastnikom alebo spolo¢nostou ENERBYT s.r.0. na prenajaty bytovy dom.

' V. ,
- - Naklady za plnenie poskytované v sivislosti s uZzivanim bytu

Najomca plati kazdy mesiac zilohovi, platbu na predpokladani dodavku vody
a elektrickej energie, vratane spoloénych priestorov vo vyike 20,20 € (slovom dvadsat’
eur 20/100) vzdy k 15-temu ditu v mesiaci za ten-ktory beZny mesiac prevodom na tcet
spolo¢nosti ENERBYT sr.o. vedeny vOTP banka, pobocka Stirovo ¢&. Uétu
2543180/5200. ¢islo IBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9701310600 tak. aby k
15-temu diiu bola tihrada pripisand na 4éet ENERBYT s.r.o., pricom ENERBYT s.r.o. je
opravnena na ziklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat’ od ndjomeu naklady za
plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu.

Spravu bytového domu vykonava spoloénost ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1, 943
01 Stirovo, ICO: 36 753 491, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel Sro, vlioZka ¢. 19627/N.

Spolocnost’” ENERBYT s.r.0. vykond vyaétovanie spotrebovanych energii na zaklade
faktir od doddvatefa po uplynuti kalenddmeho roka, najneskdr do 31. mdja
nasledujuceho kalendarneho roka.

Zisteny nedoplatok uhradi najomca najneskor do 15 dhi od predloZenia vyliétovania
0 spotrebovanych energidch prevodom na Géet spolotnosti ENERBYT s.r.0. vedeny
vOTP ~ Banka pobotka  Starove &  adtu  2543180/5200, IBAN:
SKI1252000000000002543180, VS:. 9701310600 tak, aby k 15-temu ditu bola thrada
pripisana na Gc¢et ENERBYT-us.r.o .

Zisteny preplatok spolo¢nost ENERBYT s.r.o. uhradi najomcovi v lehote uvedenej
v liste o vyi¢tovani energii. ' ;

VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

- Drobné opravy a adrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si

zabezpeti a hradi ndjomea z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a nédklady
spojené s beZnou opravou a udrzbou stanovuje nar. vl. &is. 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov
ZAvAzné.

Prenajaty byt vlastnik odovzdd najomcovi v stave sposobilom na uZivanie a
zabezpe€enom na plné a riadne uzivanie. Byt je uzivamaschopny a vietky predmety a
zariadenia nachadzajiice sa v byte st funkéné.

Najomca sa zaviizuje uzivat' byt, spolotné Zasti, spoloéné zariadenia, zastavani plochu
starostlivo, ako aj vytvirat' prostredie zabezpetujiice takyto riadny vikon prav aj
pre ostatnych ndgjomcov v susedstve. "y

Vlastnik je povinny byt udrZiaval' v stave spdsobilom na byvanie, opravy a tidrzby
presahujiice bezné opravy a idrzby uvedené v nar. vl.&. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik
vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vysiie uvedenej dohodnutej doby, vlastnik zdvady
neodstrani. najomeca méd prévo ndjomca zivady odstranif sim. Nahradu G¢elne
vynaloZenych nakladov spojené s tymito opravami méZe najomcea poZadovat od vlastnika
v pripade, ak si ich uplatni pisomne u vlastnika v lehote do 6 mesiacov od vykonania
oprav vlastnika.

. Najomca je povinny ozndmit’ bez zbytodného odkladu, najneskér do 3 dni, vlastnikovi

potrebu vykonania tych oprav a umoZnif vykonanie tychto oprav. :
V pripade, Ze najomca nedodr?i tento postip, zodpoveda vastnikovi za Skodu. kior
tymto spdsobil.



7. Ak ndjomca nevykona vias bezné opravy a idrzby, ktoré je povinna na svoje naklady
vykonat’, vlastnik tieto opravy vykond a od nigjomcu mdze pozadovat nahradu tychto
‘nakladov.

8. Néjomca zodpovedd a je povinny odstranit’ vietky Skody a/alebo zavady na vlastne
niklady, ktoré spésobil sam, a/alebo osoby, kioré s najomcom Zja v spolocnej
domécnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytovéhe domu, & uz v
prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spoloénych &astiach bytoveho
domu.

9. Nijomca mdze vykonal® stavebné tpravy v byte a v spolotnych &astiach a zariadeniach
bytového domu len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom viastnika, tj. ndjomeu je
povinny pred vykonanim montéZe technickych zariadeni /fsantény klimatizacie, ‘susiaky na
bielizef, pristresky na balkén, vratane markiz / vyZiadat' pisomny sithlas vlastnika.

10. V pripade, Ze najomca nedodrZi tento postup, bude musiet na vlasiné naklady byt a
ostatné priestory uviest do pdvodného stava. V pripade, Ze toto nevykona, vlastnik
uvedie byt do pdvodného stavu a ma pravo pozadovat' s tymto spojent tthradu nakladov.

11. Vlastnik je opravneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym suhlasom
najomeu. Tento sihlas nic je potrebny, ak sa stavebné dpravy vykonavaji na ziklade
rozhodnutia orgdnu ¥tdtnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné dpravy
vykonavajii na zaklade rozhodnutia orgdnu Stitnej zdravotnej spravy je najomca povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

12. Vlastnik prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného
tradu a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie
tejto najomnej zmluvy.

13. Podpisani tiéastnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR
v zmysle ust. § 544 anasl. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR mesaéne zaplati nagjomca v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi vykonat' obhliadku bytu aspofi 1x mesaCne pmstredmcfvum
poverencho zastupcu vlastnika.

14. Ndjomea preberd na seba vietku zodpovednost’ za majetok, ktoré nie je jeho majetkom a
v ¢ase trvania tejio zmluvy sa budi nachadzat' v bytovom dome, &i uZ v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spﬁlnényah tastiach bytového domu.

15. Nijomea nie je upravncn}f drzal v predmete najmu alebo vodit' do predmetu n,ajmu
Ziadne zvieratd a ani umoZnit tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

16. Ndjomca je povinny s predmetom najmu v zmysle te_;tn zmluvy zaobchddzat v sulade
sjeho uréenim asbeinym spdsobom jeho uzivania, nakladat snim 3etrne a jeho

| . pripadné potkodenie oznamit’ bez zbytoéného odkladu vlastnikovi.

17. Ak vlastnik vykonava dpravy na predmete ndjmu na prikaz prislusného orgdnu Stitnej
sprivy, je ndgjomca povinny umoinit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

18. Ndjomca je povinny po skondeni / zaniku / najmu vratit' predmet ndjmu vlastnikovi
v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskor v posledny defi najmu
nevyprace nijomca predmet najmu, zabezpe¢i vypratanie predmetu ndjmu vlastnik
v stilade s platnymi pravnymi predpismi, na niklady ndjomcu.

VIL
Skondenie najmu
1. Nijomny pomer zanika:
- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty, "

- pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porudenie zmluvy
- pisomnou vypoved'ou (dand vlastnikom v silade s ust. § 711 Ob&ian. zikonnika)
a to najmi, ak:
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.V Niéne, dfia: 31.3.2018 | e

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti , hrubo podkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndajomcov, ohrozuje bezpefnost' alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajice z najmu bytu tym, Ze nezaplatil
nidjomné alebo thradu za plnenia puskytuvanc s uZivanim hytu za dih3i cas ako 3
mesiace,

¢) najomca prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez stihlasu vlastnika,

d) ndjomca vyuziva byt bez suihlasu vlastnika na iné téely ako na byvanie.

e) prenajaty byt je potrebny z dovodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo
bytovym domom nalozit’ tak, Ze byt nebude mozné uzivat alebo, ak byt vyZzaduje opravy,
pri ktorych vykondvani byt alebo bytovy dom nemoZno uzivat' poéas iestich mesiacov.
f) Neumoznenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisludenstva aspoloénych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.

Skonéenim najmu nevznikne vlastnikovi povinnost poskytnit’ najomcovi nihradny byt.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvvm diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved' druhej zmluvnej strane.

VIIL "
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobida
uéinnost’ ditom nasledujiicim po jej zverejneni.

V zmysle zikona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov najomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych ddajov aosobnych
udajov o0sob tvoriacich domdcnost’ ndjomcu, uvedenych vtejto zmluve pre potreby
realizicie Celu tegjto zmluvy. Najomcov sihlas so spracovanim osobnych udajov
vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby najomného vztahu upraveného
touto zmluvou,

Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyiétovania, prejavy vole a iné pisomnosti
budi vyholovené pisomne a dorudené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved zmluvy doruéuji zmluvné strany formou doporudenej zisielky. Vietky
pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenii v zdhlavi tejto zmluvy. Za deii dorudenia sa povaZuje 18-ty defl po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

Nedelitel'nou sacast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni. |
Podpisani uéastnici tejto zmluvy zhodne pre hl a suj 0, ze zmluva vyjadruje ich
skutoémi a slobodnt vol'u, obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne
podpisali.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, Ix pre vlastnika a 3x pre ndjomcu. V
neupravenych vztahoch sa riadia Géastnici ust. Ob¢ianskeho zdkonnika.
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Obec Ndna
Dezider Molnar
starosta obce




