Nijomna zmluva & 23
uzavrets v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika ako aj v spojeni s ust. zak.Cis.
189/92 Zb., o ndjme bytu

uzavreid medzi uéastnikmi diia:

/' Obec Nina, Madichova 32, 943 60 Néna
zastupend starostom obce Deziderom Molnarom
1CO : 00800279

ako vliastnik
a

2/ - Zuzana Stefinekovd,nar, Niéna,
dko mnajomeca

I. -
Predmet ndjmu a opis bytu a prislusenstva

1. Vlastnik je vyluény vlasinik bytového domu nachadzajiceho sa v k. 4. Néna, na parcele
&. 1169/37, orientacné ¢islo 131/A, siapisné &islo 3158, ktory je vedeny na LV &. 4058
Katastrilnym odborom Okresného tvradu Nové Zamky. Predmetny bytovy dom
pozostava z 2 x 6 bytovych jednotiek.

*2. Suhlas prenajmu bytu pre ndjomcu  Zuzana Stefinekovi bol schvileny uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Néna ¢.: 03/09032015 zo diia 9. 3. 2015.

3. Vlastnik prenechava ndgjomcovi do do¢asného uzivania byt &islo 4 nachadzajiici sa na
druhom laZi, pozostdvajuci z 2 izieb a prislufenstva, s podlahovou plochou bytu
55,86 m’, vritane spolo¢nych éasti — vchody, chodby. schodi$te a spolonych zariadeni,
a to spolo¢na televizna anténa, hromozvod, vodovodnd, plynova, elektricka a kanalizaéna
pripojka, ako aj zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. reg. .,C* €. 1169/37 v k. 4 obce Néna
vo vymere 315 m’,

4. Domécnost’ ndjomni
Maridn Stefinek, n
Barnabis Farkas, 1
Miité Stefinek, nr.

Vlastnik prenech:iva _
a) v byte nachadzajice sa unuwcine vect a zariadenia: Vchodové dvere, vnitorné dvere,
zarubne, lamindtové parkety, malovky, osvetlenie viade okrem spilne aobyvacej izby.
keram.dlaZba v soe. miestn., v komore a ¥pajze, ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuchyni,
kuch.linka, radiatory, plynkotol, vypinate. zdsuvky, umyvadlo+batéria, vafiatbatéria, we
misa. kuchynska linka+dres s balériou, plyn.sporik.

b) v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schrinky, poZiarny hydrant, ruény hasiaci pristroj,
plynemery, osvetlenie, koc¢ikaren. :

IL.
Prehlasenie najomen

Podpisany najomca prehlasuje, Zze byt, spoloéné ¢asti, spoloéné zariadenia a
- zastavanu plochu uvedené v ust. €l. I tejto zmluvy siod vlastnikaprenmajima.
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10.

I11.
Rozsah uZivania

Najomné zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokev so zatiatkom od 1.4. 2018 do 31. 3.
2021. Po uplynuti tejto doby ma ndjomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
o najme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a vo VZN Obce .
Nina o podmienkach pridelovania bytov uréenych na géjnm postavenych s podporou
statu najviac na dobu troch rokov.

Opakovane uzavretie naqjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u ngjomeu nebudu
dovody na skonéenie najmu podfa v ust. § 711 Obéianskeho zikonnika.

IV.
Nidjomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Niajomné za ndajom bytu je dohodnuté mesatne vo vyike: 191,- EUR, slovom
jednostodeviit'desiatjeden eur a najomca je povinny platit 'ho v  pravidelnych
mesaénych spliatkach v#dy k 15-temu diiu v mesiaci za ten-ktory beiny mesiac
prevodom na tcet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP Banka poboéka Stirovo &.
uétu 2543180/5200, IBAN: SK1252000000000002543180, VS:. 9701310400 tak, aby k
I 5-temu ditu bola Ghrada pripisana na Géet ENERBYT-u sir.0., pricom ENERBYT s.r.0.
je opravnena na zédklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat’ od ndjomcu
najomne.

Na zabezpetenie platenia ndgjomného, dhrad spojenych s uZivanim najjomného bytu, na
zabezpetenie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatku z omedkania a
zmluvnej pokuty ndjomea zaplati zdbezpeku vo vyske 900 EUR, na Cislo uétu Obee
Nina, vedeného v OTP banka Slovensko as., ¢islo adétu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:. 4 (Cislo bytu) najneskor do 30.4.2018 tak aby k uvedenému diiu bola
zabezpeka pripisana na ucet obee.

Zo- zaplatenej zabezpeky sa plati dlZné nijomné v pripade meskania dlh3om ako 3
mesiace, thrady spojené s uZivanim ndjomného bytu, zabezpefenie nepoSkodzovania
uzivaného ndgjomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zﬂ zaplatenej zdbezpeky vlastnik méze pri skoneni ndgjmu zapoditat’ $kodu sposobena
najomcom alebo osobami tvoriacimi domdcnost ndjomcu na prenajatom byte
a spoloénych ¢éastiach a zariadeniach uréeni zastupcami vlastnika na ziklade skutofne
vynaloZzenych nakladov na odstranenie spnaohencj skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Menif sa
bude iba pri zmene vyiky ndjomného.

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je moZné posledné 3 mesiace trvania ndgjmu platit’
najomné zo zlozenej zabezpeky ako aj thrady spojené s uzivanim ndjomného bytu,
zabezpecenie - neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu, poplatok =z omedkania
a zmluvnu pokutu.

Zaplatena zibezpeka bude u vlastnika evidovand na osobitnom téte.

Vlastnik modze pouzit' zloZeni zdbezpeku na vhradu splatky dveru poskytnutého na
vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita
suma splatky bude splatena na osobitny Géet do konca rozpoétoveho roku z prijmov obice. -
Pri skonéeni najmu aodeovzdani bytu wlastnikovi budg.najomcovi vrileny zostatok
zabezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrzani podmienok
najomne] zmluvy.

Pri opakovanom najme na ten isty byt je mozZné zdbezpeku zapolital' na zloZenie
zabezpeky podla tejto a d’aldej zmluvy. : i
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Najomn¢ uvedené v ods. 1. tohto ¢lanku je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vyska ndjomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene
vy3ky najomného v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vyiky najomného pocas doby ndjmu ddjde na zdklade rozhodnutia vlastnika po
predchadzajicom prerokovani s najomcom v pripade, ak dojde k narastu vydavkov
platenych vlastnikom alebo spoloé¢nostou ENERBYT s.r.0. na prenajaty bytovy dom.

V.
Néklady za plnenie poskytované v savislosti s uzivanim bytu

Ndjomca plati kazdy mesiac zalohovi platbu na predpokladani doddvku vody
aelektrickej energie, vratane spoloénych priestorov vo vyike 54,40 € (slovom
pet’desiatityri eur 40/100) vzdy k 15-temu diiu v mesiaci za ten-ktory beZny mesiac
prevodom na Gcet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP banka, pobocka Stirovo
€. uctu 2543180/5200, Cislo IBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9701310400
tak, aby k I5-temu diiu bola ohrada pripisand na et ENERBYT s.r.0.. priCom
ENERBYT s.r.o. je opravnena na zaklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat* od -
najomeu naklady za plnenie poskytované v sivislosti s uZjvanim bytu.

Spravu bytového domu vykonava spoloénost ENERBYT s.r.o., so sidlom Lipova 1, 943
01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Nitra,
oddiel Sro, vlozka & 19627/N. _ _
Spolognost ENERBYT s.r.o. vyvkona vyaétovanie spotrebovanych energii na zaklade
faktir od dodavatela po. uplynuti. kalenddrneho roka, najneskdr do 31. midja
nasledujiceho kalendéameho roka. _

Zisteny nedoplatok uhradi ndjomea najneskér do 15 dni od predloZenia vyiétovania
o spotrebovanych energiach prevodom na ufet spolotnosti ENERBYT s.r.o. vedeny
vOTP = Banka  pobotka  Starovo . & ucétu . 2543180/5200,  IBAN:
SK1252000000000002543180, VS:. 9701310400 tak, aby k 15-temu diiu bola uhrada
pripisana na G¢et ENERBYT-us.r.o.

Zisteny preplatok spolotnost ENERBYT s.r.o. ubradi nijomcovi v lchote uvedenej
v liste o vyucétovani energii.

Priva a povinnosti zmluvnych strian P
Drobné opravy a GdrZby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a adrzbamj si |
zabezpeti a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a naklady
spojen¢ s beZnou opravou a tdrzbou stanovuje nar. vl. &ig. 87/95 Z.z. a je pre uéastnikov
Zavizne. : _

Prenajaty byt vlastnik odovzdd ndjomecovi v stave sposobilom na uZivanie a
zabezpeCenom na plné a riadne uZivanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a
zariadenia nachadzajiice sa v byte si funkéné.

Najomeca sa zaviizuje uZivat' byt, spoloéné Zasti, spolo&né zariadenia, zastavanii plochu
starostlivo, ako aj vytvarat prostredie zabezpetfujice takyto riadny vykon prav aj
pre ostatnych ndgjomcov v susedstve.

Vlasinik je povinny byt udrZiaval’ v stave spésobilom na byvanie, opravy a adrzby
presahujuce bezné opravy a Gdrzby uvedené v nar. v1.& 87/95 Z.z je povinny vlastnik
vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vy#iie uvedenej dohodnutej doby, vlastnik zavady
neodstrani, ndjomca mé privo ndjomea . zdvady odstranit sam. Naihradu uéelne
vynaloZenych ndkladov spojené s tymito opravami mdZe ndjomca pozadovat’ od vlastnika
v pripade, ak si ich uplatni pisomne u viastnika v lehote do & mesiacov od vykonania
oprav vlastnika.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyménchn odkladu, najneskdr do 3 dni, vlastnikevi
potrebu vykonania tych oprav a umoZnit’ vykonanie tychto oprav.
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18.

V pripade, 7e nijomca nedodr¥ tento postup, zodpoveds vlastnikovi za Skodu, ktor
tymto spdsobil.

Ak ndjomca nevykona vias beiné opravy a udrzby. ktoré je povinni na svoje naklady
vykonat,, vlastnik tieto opravy vykona a od najomeu modze pozadovat nihradu tychto
nakladov. ' -

Najomeca zodpoveda a je povinny odstranit” vsetky Skody a/alebo zivady na vlastné .
naklady, ktoré spdsobil sam, a/alebo osoby, ktoré s ndjomcom Zju v spolotnej
domdcnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, & uz v
prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spoloénych Sastiach bytového
domu. : ;

Néajomea méZe vykonat stavebné upravy v byte a v spoloénych Gastiach a zariadeniach
bytového domu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom vlastnika, t]. ndjomcu je
povinny pred vykonanim montiZe technickych zariadeni / antény klimatizicie, suSiaky na
bielizen, pristre3ky na balkén, vratane markiz / vyZiadat' pisomny sthlas vlasinika.

V pripade, Ze ndjomca nedodrzi tento postup, bude musiet na vlastné naklady byt a
ostatné priestory uviest' do pévodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, vlastnik
uvedie byt do pévodného stavu a ma pravo pozadovat s tymto spojent vihradu nékladoy.

- Vlastnik je oprdvneny vykonaf stavebné upravy v byte len s pisomnym sihlasom

ndgjomeu. Tento sthlas nie je potrebny. ak sa stavebné dpravy vykonavaji na ziklade
rozhodnutia organu 3titnej zdravotnej spravy. V pripade, 7e sa stavebné Upravy
vykondvajui na zaklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy je nidjomea povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprév, '

. Vlastnik prostrednicivom poverencho zistupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti

Zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovaf’ stay bytu a dodrZiavanie
tejto najomnej zmluvy.

Podpisani utastnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnef pokute vo vygke 100,00 EUR
vzmysle ust. § 544 anasl. Obgianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR mesadne zaplati najomca v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi -vykonat' obhliadku bytu- aspofi 1x mesatne prostrednictvom
poveren¢ho zastupcu vlastnika,

Nijomea preberd na seba vietku zodpovednost’ za majetok, ktoré nie je jeho majetkom a
v éase trvania tejto zmluvy sa budi nachadzaf v bytovom dome, & uz v prenajatom byie
alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

Ndjomea nie je opravneny drzaf v predmete najmu alebo vodit' do predmetu najmu
Ziadne zvieratd a ani umoznif’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

Najomea je povinny s predmetom najmu v zmysle tejto- zmluvy zaobchadzat' v stilade
sjeho urfenim asbeinym spésobom Jjeho uzivania, nakladat’ snim Setrne a jeho
pripadné poskodenie oznédmit bez zbytoéného odkladu viastnikovi.

Ak viastnik vykondva dpravy na predmete najmu na prikaz prislu¥ného orginu $iatnej
Spravy, je najomca povinny umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Néjomea je povinny po skonéeni / zéniku / najmu vratit' predmet najmu vlastnikovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskor v posledny dei najmu
nevyprace najomca predmet najmu, zabezpeti vypratanic predmetu najmu vlastnik °
v siilade s platnymi pravnymi predpismi, na naklady néjoracu.

- VIL
Skonéenie ndjmu

. Najomny pomer zanika:

- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuiy, ,
- pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strén pre
podstatné porusenie zmluvy
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- pisomnou vypoved'ou (dana vlastnikom v sulade s ust. § 711 Dbmaﬂ zakonnika)

a to naymé, ak:

. a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSensivo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndajomcov, ohrozuje bezpetnost' alebo poruuje
dobré mravy v dome, "'

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vp]yva;uu: z nagjmu bytu tym, Ze nezaplatil
nijomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh&i ¢as ako 3
mesiace,
¢) ndjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez suhlasu vlastnika,
d) ndjomca vyuZiva byt bez stuhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie.
¢) prenajaty byt je potrebny z dovodov obecného - verejného zduymu s bytom alebo
bytovym domom nalozit' tak, Ze byt nebude moZné uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy,
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat' pocas Siestich mesiacov.
f) NeumoZnenim vlastnikovi obhliadky bytu, prlsluscnstva a spolotnych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.
2. Skon¢enim najmu nevznikne vlastnikovi povinnost’ poskytnit’ ndgjomcovi nahradny byt.
3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut prvym dinom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vvpoved' druhej zmluvnej strane.

VIIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ ditom nasledujiicim po jej zverejneni.

2. V zmysle zikona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov nijomea podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov a osobnych
udajov o0sob tvoriacich domacnost’ najomecu, uvedenych vtejto zmluve pre potreby
realizacie U€elu tejto zmluvy. Najomcov sihlas so spracovanim osobnych uddajov
vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby najomncho vztrahu upravencho
touto zmluvou.

3. Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyictovania, prejavy vdle ainé pisomnosti
budi vyhotovené pisomne adoruéené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved zmluvy dorucuji zmluvné strany formou doporucenej zasielky. Vietky
pisomnosti sa povaZzuji za dorutené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zisielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedent v zdhlavi tejto zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 18-ty defi po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

4. Nedelitel'nou suéast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.

5. Podpisani Gdastnici tejto zmluvy zhodne pre h l a su j 0, Ze zmluva vyjadruje ich
skutoénu a slobodni vol'u, obsahu par{:-;?umeh a na znak porozumenia ju vlastnoruéne
podpisali.

6. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, 1x pre vlastnika a 3x pre ngjomecu. V
neupravenych vztahoch sa riTia uéastnici ust. Obéianskeho zakonnika.

——

V Nine, dna: 31. 3. 2018

Obec Nédna
Dezider Molnar
starosta obce

Zuzana Stefinekovi .




