_ Nijomn# zmluva & 25 ]
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Obé&ianskeho zikonnika ako aj v Spojeni s ust. zak.Cis.
13?!92 Zb.. o ndjme bytu -

uzavreta medz Géastnikmi dﬁa_

1/ Obec Naina, Madichova 32, 943 60 Nina
zgstﬂpemistamstmnnbce Deziderom Molnarom
ICO : 00800279 '

ako viastmik

2/ . Aneta KormoSova, nar. 3 i ; 'm Nana,

ako ndjomca

L.
- Predmet ndjmu a opis bytu a prisluSenstva -

1. Viastnik je vyluény vlasinik bytového domu nachédzajiiceho sa v k. . Néna, na parcele
&. 1169/37, orientatné &islo 131/A, sipisné &islo 3158, ktory je vedeny na LV €. 4058
Katastrdlnym odborom Okresného tradu Nové Zimky. Predmetny bytovy dom
pozostiva z 2 x 6 bytovych jednotiek.

2. Suhlas prensjmu bytu pre nijomcu Ametu KormoSové bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupiteFstva obce Nana €.: 11/21092015 zo diia 21. 9. 2015.

3. Vlastnik prenechdva nijonicovi do dotasného uzivania byt &islo 1 nachadzajici sa na

.prvom podlazi, pozostavajtci z 2 izieb a prisluSenstva, s podlahovou plochou bytu 54,29
m?, vritane spolo&nych dasti — vehody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, a to -
spolotnéi televizna anténa, hromozvod, vodovodnd, plynovd, elekirickd a kanalizatnd
pripojka, ako aj zastavané plocha a nadvorie, parc.&. reg. ..C* & 1169/37 v k. G obce Nana
vo vymere 315 m’. :

4. Domécnost’ ndgjomnika tvoria osoby:

Arpad Kovécs, nar. 12

Matyés Attila Kormo?d _ 4

* Vlastnik prenechéva ndjomcovi

a) v byte nachadzajiice sa hnutelné veci a zariadenia: Vchodové dvere, vnitorné dvere,

zdrubne, lamindtové parkety, malovky, osvetlenie viade okrem spilne aobyvacej izby,

keram.dlazba v soc. miestn.. v komore a pajze, ker.obklad v sec.miestnostiach a v kuchyni, -
kuch.linka, radiatory, piynkotol, vypinade, zasuvky, umyvadlo+batéria, vaiat+batéria, we

misa, kuchynsk4 linka+dres s batériou, plyn.spordk.

b) v spolotnych priestoroch 1 ks postovej schranky. poZiarny hydrant, runy hasiaci pristroj,
plynomery, osvetlenie, koCikarefi.
II.
Prehlisenie najomcu

Podpisany ndjomca prehlasuje, Ze byt spol{}?:né asti, spolocéné zariadenia a
zastavanii plochu uvedené v ust. ¢l. L. tejto zmluvy si od vlastnikaprenajima.



10.

11

11l .
Rozsah _uﬁvuu‘a '

. Nijomné zmluva sa uzatvéra na dobu 3 rokov so zaciatkom od 1. 9. 2018 do 31. 8.

2021. Po uplynuti tejto doby mé ndjomca privo na opakované uzatyorenie zmluvy
o ndjme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve o nijme a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridefovania bytov urenych na ndjom postavenych s podporou
ititu najviac na dobu troch rokov. '

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u najomeu nebuda
dévody na skonéenie najmu podfa vust. §711 Ob¢ianskeho zakonnika.

V.
Nijomné a dihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Nédjomné za nédjom bytu je dohodnuté mesalne vo vyske: 191,- EUR, slovom
jednostodeviit'desiatjeden eur a najomca je povinny platit ho v pravidelnych
mesaénych splatkach vzdy k 15-temu dim v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac
prevodom na tdet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP Banka pobotka Stirovo &.
Gty 2543180/5200, IBAN: SK1252000000000002543180, VS:. 9701310100 tak, aby k -
15-temu ditu bola Ghrada pripisana na u¢et ENERBYT-us.r.0., pricom ENERBYT s.r.o.
je opravnena na zdklade Prikaznej zmluvy zo dia 1.2.2016 prijimat’ od najomcu
najomneé. : .

Na zabezpegenie platenia najomného, hrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu, na
zabezpetenie neposkodzovania uzivaného ndjomného byiu, poplatku z omeSkania a
zmluvnej pokuty nijomca zaplati zdbezpeku vo vyske 900 EUR, na ¢islo Gétu Obce
Néna, vedeného v OTP banka Slovensko as., dislo uétu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:. 1 (&islo bytu) najneskér do 31.8.2018 tak aby k uvedenému diiu bola
zdbezpeka pripisani na ucet obce.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dlzné nijomné v pripade meskania dlhfom ako 3
mesiace, thrady spojené s uZivanim ndjomnéeho bytu, zabezpetenie neposkodzovania
wivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky vlastnik méze pri skonéeni najmu zapocitat' Skodu sposobenu
nadjomcom alebo osobami tvoriacimi domécnost - nadjomcu na prenajatom byte
a spolotnych Zastiach a zariadeniach urdent zastupcami vlastnika na zéklade skutocne
vynaloZenych nakladov na odstrinenie sposobenej Skody.

Celé vyska zabezpeky musi zostat' v nezmenenej vyike pocas celej doby ndjmu. Menit’ sa
bude iba pri zmene vysky ndjomného. '

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je mozné posledné 3 mesiace trvania ngjmu platiC’ .
nijomné zo zloZenej zibezpeky ako aj uhrady spojené s uZivanim najomného bytu,
zabezpetenie neposkodzovania uZivaného ndjomného” bytu, poplatok zomeskania
a zmluvna pokutu. :

Zaplatend zdbezpeka bude u vlastnika evidovana na osobitnom ucte.

Vlastnik mdZe pouzif zloZeni zébezpeku na thradu splatky taveru poskytnutého na
vystavbu bytového domu, y kiorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZitd
suma splatky bude splatend na osobimy et do konca rozpoctového roku z prijmov obce.

"Pri_skondeni najmu aodovzdani bytu viasinikovi bude najomcovi vrateny zostatok

zibezpeky do 30 dni odo dila odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
nédjomnej zmluvy. - :
Pri opakovanom nijme na ten isty byt je moZné zabezpeku zapoCital na zloZenie
zibezpeky podrla tejto a d'aliej zmluvy.
Najomné uvedené v ods. 1. tohto Elénku je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vyika ndgjomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene
vviky najomného v zmysle tejto zmluvy.
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12. K zmene vy3ky ndgjomného poéas doby nijmu déjde na zaklade rozhodnutia vlastnika po
predchddzajicom prerokovani s najomcom v pripade, ak dojde k narastu vydavkov
platenyeh vlastnikom alebo spolo¢nostou ENERBYT s.r.0. na prenajaty bytovy dom.

[ V‘ .
" Nilklady za plnenic poskytované v sivislosti s uzivanim bytu

1. Najomca plati kazdy mesiac zdlohovii plathu na predpokladant - dodavku vody
a elektrickej energie, vratane spoloCnych. priestorov vo- vyske 28,20 € (sllwom J
dvadsatiosoem eur 20/100) vZdy k 15-temu ditu v mesiaci za ten-ktory beZny mesiac
prevodom na téet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny ¥ OTP banka, pobotka Stirovo
& Gétu 2543180/5200, é&islo TBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9701310100
tak, aby k 15-temu diiu bola thrada pripisand na et ENERBYT s.r.0., priom
ENERBYT s.r.0. je opravnend na ziklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat’ od
najorncu nidklady za plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim byt

2. Sprévu bytového domu vykonéva spolotnost’ ENERBYT s.r.o., so sidlom Lipovd 1, 943
01 Stirovo, ICO: 36 753 491, zapisania v Obchodnom registri Okresného '%ﬁdll Nitra,
oddiel Sro, vlioZka &. 19627/N.

3. Spolotnost ENERBYT s.r.o. vykona vyiétovanie spotrebovanych energii na zéklade
faktar od dodavateFa po uplynuti kalendérneho roka, najneskér do 31. mdja
nasledujiceho kalenddrneho roka. :

-4. Zisteny nedoplatok uhradi ndjomca najneskor do 15 dni od predloZenia vyutovania
o spotrebovanych energiach prevodom na ucet spoloénosti ENERBYT sr.o. vedeny
.vOTP  Banka pobotka Stirove &  Gétu  2543180/5200, IBAN:
SK1252000000000002543180, VS:. 9701310100 tak, aby k 15-temu ditu bola dhrada
pripisana na u¢et ENERBYT-usro.

5. Zisteny preplatok spoloénost ENERBYT s.r.o. uhradi ndjomcovi v lehote uvedenej
v liste o vyaétovani energii. #

VL -
Prava a povinnosti zmluvaych stran

1. Drobné opravy a Udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a GdrZzbami si
zabezpedi a hradi najomea z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych npniv a naklady
spojené s beZnou opravou a idrZzbou stanovuje nar. vl. &is. 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov
ZAVAZNE.

* 2. Prenajaty byt vlasinik odmrzda najomcovi v stave sposobilom na uZivaniec a
zabezpecenom na plné a riadne uZivanie. Byt je ui:wamaschﬂpn}r a vietky pr&dmety a
zariadenia nachadzajice sa v byte st funkéne.

3. Najomca sa zaviizuje uZivat byt, spolofné Casti, spolo¢né zariadenia, zastavani plochu
starostlivo, ako aj vytvarat' prostredie z:ahezpecu_luce takyto r:adnjf vykon prav aj
pre ostatnych najomcov v susedstve.

4. Vlastmik je povinny byt udrZiaval’ v siave sposobilom na hyva:me, opravy a udrzby

~ presahujice bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vI.é. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik

vykonat’ do 30 dni. V pripade, Ze do vy3Sie uvedenej dohodnutej doby, vlastnik zavady
neodstrani, najomca ma pravo ndjomea zavady odstranit sam. Nahradu Ocelne
vynaloZenych nikladov spojené s tymito opravami mbZe nidjomca poZadovat od vlastnika

v pripade, ak si ich uplatni pisomne u vlastnika v lchote do 6 mesiacov od vykonania .

oprav vlastnika. '

5. Nfjomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu, ?Jajneskﬁr do 3 dni, vlastnikovi
potrebu vykonania tych oprav a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

6. V pripade, Ze ndjomca nedodrZi tento postup, mdpcwada vlastnikovi za skodu, ktori
tymto spdsobil.



.7. .Ak nijomca nevykona véas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinnd na svoje ndklady
vykonat', vlastmik tieto opravy vykond a od najomcu médZe poZadovat nahradu tychto
-ndkladov.

8. Najomeca zodpovedd a je povinny odstranit’ vietky Skody a/alebo zavady na vlastné
naklady, ktoré sposobil sim, a/alebo osoby, ktoré s najomcom z:uu v spoloénej
domacnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, & uZ v
prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych &astiach bytmrchu

. domu.

9. Néajomca mobze \f}rknnaf stavebné tpravy v byte a v spolonych &astiach a zariadeniach
bytového domu len s predchadzajicim pisomnym sdhlasom vlastnika, tj. ndjomcu je
povinny pred vykonanim montéZe technickych zariadeni / antény klimatizacie, susiaky na
bielizei, pristresky na balkén, vritane markiz / vyZiadat' pisomny sihlas vlastnika.

10. V pripade, Z¢ nijomca nedodrzi tento postup, bude musief’ na vlastné naklady byt a -
ostatné priestory uviest do povodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, vlastnik
uvedie byi do pévodného stavu a ma pravo pozadovaf s tymto spojeni ithradu nakladov.

11. Vlastnik je opravneny vykonaf stavebné dpravy v byte len s pisomnym sthlasom.
ndjomcu. Tento sihlas nie je potrebny, ak sa stavebné dpravy vykonavaji na zdklade
rozhodnutia orginu Stitnej zdravoinej spravy. V pripade, 7e sa stavebné Gpravy °
vykon4vaji na ziklade rozhpdnutia orgénu Stitnej zdravotnej spravy je nijomca povinny
vmoZnit' vykonanie tychto oprav.

" 12.'Vlastnik prostrednictvom povereného zastupeu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja SR, krajského stavebncho
liradu a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie
tejto ndjomnej zmluvy.

13. Podpisani (i¢astnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR

y v zmysle ust. § 544 anasl. Obgianskeho zdkonnika v zmeni neskorSich predpisov.
Zmluvni pokutu vo vyke 100,00 EUR mesacne zaplati ngjomea v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi- vykonat' obhliadku bytu aspnn 1x mesafne prostrednictvom
- pﬂve:renchu zastupcu vlastnika.

14. Ndjomca preberd na seba vietku zodpovednost’ za majetok, kioré nie je jeho magﬁkum a
v €ase trvania tejto zmluvy sa budi nachadzat’ v bytovom dome, & uz v prenajatom byte
alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytoveho domu. .

15. Ndjomca nie je opravneny drzaf v predmete ndjmu alebo vodit' do predmetu ndgjmu
Ziadne zvieratd a ani umoZnit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

16. Ndjomea je povinny s predmetom najmu v zmysle tejio zmluvy zaobchidzat' v sulade
sjeho uréenim asbeZnym sposobom jeho uZivania, nakladal snim 3etme ajeho
pripadné poskodenie oznamit’ bez zbytotného odkladu vlastnikovi. )

17. Ak vlastnik vykonava tpravy na predmete ndjmu na prikaz. prisludného organu smmc}
spravy, je ndjomeca povinfiy umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora

. v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla. ' .

18. Ndjomea je povinny po skonceni / zaniku / ndjmu vratit' predmet najmu vlastnikovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskdr v posledny defi ndjmu
nevyprace najomca predmet nijmu, zabezpedi vypratanie predmetu najmu vlastnik
v siilade s platnymi pravaymi predpismi, na ndklady ndgjomeu.

VIIL.
Skonéenie najmu

1. Najomny pomer zanika:
- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
- pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo z:mluvn}rch stran pre
podstatné poruSenie zmluvy '
- pisomnou vypoved'ou (dani vlastnikom v sulade s ust. § ?‘] 1 Obéian. zikonnika)
a to najmé, ak:
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B

a) nagjomca alebo ten, kto je élenom jeho domacnosti , hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zanadcma v dome alebo siistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje
dobré mravy v dome, ;

b) ndgjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajiice z najmu bytu tym, Ze nezaplatil
ndgjomné alebo ﬂhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu za dlhsi Cas akn 3
mesiace, d
¢) najomea prenechal byt alebo jehu Cast’ inému do podnajmu bez sithlasu vlastnika,
d) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu vlastnika na in¢ uéely ako na byvanie.

e) prenajaty byt je potrebny zddévodov obecného - verejného ziujmu s bytom alebo
bytovym domom naloZit’ tak, Ze byt nebude moZné uZivat alebo, ak byt vyZaduje opravy,
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemoZzno uZivat' pocas Siestich mesiacov.
f) Neumo#nenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisluSensiva aspoloénych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.

Skonéenim najmu nevznikne vlastnikovi povinnost poskytmit’ ndjomcovi néhradny byt.
Vypovednd lehota, j¢ tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom kalenddmeho mesiaca

‘rasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved' druhej zmluvnej strane.

VIII.
Ziveretné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost” ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobida

u¢innost’ ditom nasledujicim po jej zverejneni.

V zmysle zdkona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tGdajov nijomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych udajov aosobnych .
udajov osdb tvoriacich domécnost’ najomcu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby |,

realizicie uéelu tejto zmluvy. Néjomcov siuhlas so spracovanim osobnych tdajov

vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati poéas celej doby hagjomného vztahu upraveného

touto zmluvou. :
Vypoved' tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyGétovania, prejavy vble ainé pisomnosti

budi vyhotovené pisomne a dorufené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané

postou. Vypoved' zmluvy dorudujii zmluvné strany formou doporucenej zasielky. Vietky

pisomnosti sa povaZuji za dorutené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia

prevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranot na adresu druhej zmluvnej strany

uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 18-ty den po odoslani

pisomnosti zmluvnou stranou.

- NedeliteI'nou stiéastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.

Podpisani Géastnici tejto zmluvy zhodne pre h lasuj 0, Ze zmluva vyjadruje ich
skutoéni a slobodni voTu, obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne
podpfsali. | |
Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, 1x pre vlastnika a 3x pre najomcu. V
neupravenych vzt'ahoch sa riatya uéastnici ust. Obéianskeho zakonnika.

V Nane, dna: 31. 8. 2018

Obec Nédna
Dezider Molnar
starosta obce

Aneta




