N:iinmmi zmluva €. 26
- uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika ako aj v spojeni s ust. zak.Cis.
. 189/92 Zb., o ndjme bytu

uzavretd medzi Géastnikmi diia:

1/ .- Obee Nana, Madachova 32, 943 60 Nana
~ zastipend starostom obce. Deziderom Molnarom
1CO : 00800279

ako viastnik
a

LS EW o s

L
Predmet ndjmu a opis bytu a prislulenstva

1. Viastnik je vyluény vlastnik bytového domu nachidzajiiceho sa v k. 0. Nana, na parcele
&. 1169/37, orientaéné gislo 131/B, siipisné &islo 3158, ktory je vedeny na LV ¢. 4058
Katastrilnym odborom Okresného tiradu Nové Zamky.  Predmetny bytovy dom
pozostiva z 2 x 6 bytovych jednotiek. '

2. Sihlas prengjmu bytu pré ndjomcu Zuzanu Sallaiova bol schvéleny uznesemim .

Obecného zastupitel'stva obce Néna &.: 03/09032015 zo dita 9. 3. 2015.

' 3. Vlastnik prenechéva najomcovi do dodasného uzivania byt Gislo 7 nachadzajici sa na

prvom podlaZi, pozostévajici z 2 izieb a prisluSenstva, s podlahovou plochou bytu 54,29
m’, vratane spoloénych &asti — vchody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, a to
spolocna televizna anténa, hromozvod, vodovodnd, plynové, elektrickd a kanalizatna
pripojka, ako aj zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. reg. ,,C* &. 1169/37 v k. 1 obee Nina
vo vymere 315 m’. '

.4, Domécnost ndjemniks suocia csoku: - S

René Sallai, nar.

Vlastnik prenechava najomcovy o e
a) v byte nachadzajiice sa hnutelné veci a zariadenia: Vchodové dvere, vnitorné dvere,
zarubne, laminitové parkety, malovky, osvetlenie vSade okrem spilne a obyvacej izby,
keram.dlazba v soc. miestn., v komore a $pajze, ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuchyni, -
kuch linka, radidtory, plynkotol, vypinade, zisuvky, umyvadlo+batéria, vanatbatéria, we
misa, kuchynska linka-+dres s batériou, plyn.sporak. ¢
b) v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schrénky, poziamy hydrant, ruény hasiaci pristroj,
plynomery, osvetlenie, koCikdren.

1L
Prehlisenie najomen  *

Podpisany nijomca prehlasuje, Ze byt, spoloéné Easti, spoloéné zariadenia a
zastavani plochu uvedené v ust. &L L tejto zmluvy si od vlastnikaprenajima. '

Hi.
Rozsah uZivania
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. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zadiatkom od 1.-4. 2018 do 31. 3.

2021. Po uplynuti tejto doby ma nijomea prave na opakované uzatvorenie zmluvy
o najme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme-a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridelovania bytov urdenych na najom postavenych s podporou
Statu najviac na dobu troch rokov. # _
Opakované uzavretie néjomnej zmluvy je moZné len v tom pripade, ak u najomcu nebudi
ddvody na skonéenie néjmu podla v ust. § 711 Obianskeho zékonnika.

Iv. )
N#jomné a ahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Nijomné za najom bytu je dohodnuté mesatne Vo vyske: 191,- EUR, slovom

jednostodeviit'desiatjeden eur a nijomca je povinny platit’ ho. v _ pravidelnych
mesatnych splatkach vzdy k 15-temu diin v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac
na ticet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP Banka pobocka Stirovo &
Gt 2543180/5200, TBAN: SK1252000000000002543188, VS:. 97013107000 tak, aby k
15-temu diim bola Ghrada pripisana na icet ENERBYT-u sr.0., pricom ENERBYT s.ro.
je oprévnena na zaklade Prikaznej zmluvy zo dna 1.2.2016 prijimat od najomcu
najomne. ;
Na zabezpetenie platenia najomného, thrad spojenych s uZivanim najomného bytu, na
zabezpelenie nepofkodzovania uZivaného najomného bytu, poplatku z omedkania a
zmluvnej pokuty najomca Zaplati zébezpeku vo vyske 900 EUR, na &islo 0&tu Obee
Néna, vedeného v OTP banka Slovensko a.s., dislo Gé: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:. 7 (Gislo bytu) najneskdr do 30.42018 tak aby kuvedenému diu bola
zabezpeka pripisana na ucet obce.
7o zaplatenej zébezpeky sa plati dlzné najomné v pripade meSkania dlhSom ako 3
mesiace, thrady spojené s uZivanim najomného bytu, za Zenie nepofkodzovania
wFivaného najomného bytu, poplatok z omedkania, ako aj zmluvna pokuta.
7o zaplatenej zébezpeky vlastnik moZe pri skongeni ndjmu zapotital’ Skodu sposobenu
néjomcom alebo osobami tvoriacimi domécnost najomcu na prenajatom = byte
a spoloénych Castiach a zariadeniach uréena zastupcami vlastnika na zéklade skutofne
vynalozenych nikladov na odstranenie sposobenej Skody.
Cel4 viska zabezpeky musi zostat v nezmenenej vyike potas celej doby najmu. Menit' sa
bude iba pri zmene vysky najomného. ' -
V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu platit -
ndjomné zo zloZenej zdbezpeky ako aj thrady spojené¢ s uZivanim najomného byt
zabezpeCenie D¢ odzovania - uZivancho nijomného bytu, poplatok z omeskania
a zmluvni pokutu. -
Zaplaten4 zébezpeka bude u vlastnika evidovana na osobitnom Gcte. :
Vlastnik méze pouZif' zloZend zébezpeku na Ghradu splatky tiveru poskytnut€ho na
vystavbu bytového domu. ¥ ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZitd
suma splatky bude splatend na osobitny et do konca rozpoétevého roku z prijmov obce. -

" Pri skondeni néjmu aodovzdani bytu viastnikovi bude najomcovi vriteny. zostatok

zébezpeky do 30 dni odo diia odovzdania ‘bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy.
Pri opakovanom najme na fen isty byt je moiné zabezpeku zapotital' na zloZenie
zébezpeky podla tejto a d'alde] zmluvy. .
Néjomné uvedené v ods. 1. tohto &lanku je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia iejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vy¥ka najomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene
vyiky najomného v zmysle tejto zmluvy. ' KT
K zmene vy&ky ndjomného pocas doby najmu dojde na zéklade rozhodnutia vlastnika po
predchédzajiicom prerokovani s najomcom v pripade, ak dbjde k ndrastu vydavkov
platenych vlastnikom alebo spolo¢nostou ENERBYT s.r.o. na prehajaty bytovy dom. .
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v' . . .
Niklady za plnenie poskytované v savislosti s uZivanim bytu

. Nijomeca plati kazdy mesiac zilohovi platbu na predpokladani. dodévku vody
a elektricke]j energie, vratane spolonych priestorov vo vigke 33,10 € (slovom fridsattri
eur 10/100) vidy k 15-temu diu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac om na Gfet
spolo¢nosti ENERBYT sr.o. vedeny v OTP banka, pobocka Stirovo ¢&. uCtu
2543180/5200, ¢islo IBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9701310700 tak, aby k
15-temu ditu bola dhrada pripisana na aéet ENERBYT s.r.0., pricom ENERBYT s.r.o. je
opravnena na zéklade Prikaznej zmluvy zo dta 1.2.2016 prijimat od najomcu néklady za
plnenie poskytované v savislosti s uZivanim bytu. .

.2. Sprévu bytového domu vykonéva spolocnost’ ENERBYT s.r.0.. so sidlom Lipova 1, 943

01 Stirovo, ICO: 36753491, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Nitra,
oddiel Sro, viozka &. 19627/N. ; _
. Spolotnost ENERBYT s.r.o. vykona vyaitovanie spotrebovanych energii na ziklade
fakiir od dodavatela po uplynuti kalenddmeho roka, najneskdr do 31. maja
nasledujiiceho kalendérneho roka. "
. Zisteny nedoplatok uhradi nijomca najneskor do 13 dni od predloZenia vyuctovania
o spotrebovanych energidch prevodom na et spoloénosti ENERBYT s.r.0. vedeny
VOTP Banka pobotka Starovo &  Gém  2543180/5200,  IBAN:
SK1252000000000002543180, VS:. 9701310700 tak, aby k 15-temu diu bola Ghrada
~ pripisana na ufet ENERBYT-us.r.0.
. Zisteny preplatok spolonost ENERBYT -s.r.o. uhradi najomcovi v lehote uvedenej |
v liste 0 vytiétovani energii. :
VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Drobné opravy a udrzby v byte a niklady spojené s drobnymi opravami a Gdrzbami si
zabezpedi a hradi njomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a naklady
spojené s beZnou opravou a tidrzbou stanovuje nar. vl &is. 87/95 Z.z. a je pre GCastnikov
zavizné. : '
. Prenajaty byt vlastnik odovzda najomcovi v stave spdsobilom na uzivanic a
zabezpetenom na plné a riadne uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vietky predmety a
zariadenia nach4dzajuce sa v byte si funkéné.
. Najomea sa zavizuje uzival byt, spoloéné Casti, spoloéné zariadenia, zastavani plochu
starostlivo, ako aj vytvarat prostredie zabezpelujiice takylo. riadny vykon prav aj
pre ostatnych najomcov v siisedstve. _ _ .
. -Vlastnik je povinny byt udrZiavat' v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrZzby
presahujiice bezné opravy a udrzby uvedenc v nar. vl.&. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik
vykonat do 30 dni. V pripade, Ze do vyiSie uvedencj dohodnutej doby, vlastnik zavady
neodstrani, nijomca méa pravo najomca zévady odstranit sam. Néhradu ucelne -
vynalozenych nakladov spojené s tymito opravami méZe najomcea pozadovat od vlastnika
v pripade, ak si ich uplatni pisomne u vlastnika v lehote do 6 mesiacov od vykonania
oprav vlastnika. a
. Nijomea je povinny ozndmit' bez zbyloéncho odkladu, najneskor do 3 dni, vlastnikovi
potrebu vykonania tych oprév a umoznit vykonanie tychto oprav.
.V pripade, Zze ndgjomca nedodrZi tento postup, zodpoved4 vlastnikovi za Skedu, ktora
tymto spdsobil. .
. Ak nijomca nevykona vas beZné opravy a udrzby, ktoré je povinnd na svoje naklady
vykonat, vlastnik tieto opravy vykond a od najomcu moze pozadovat nahradu tychto’
nakladov. :



8. Nijomca zodpovedd a je povinny odstranit’ vietky Skody a/alebo zavadjr na vlastné
ndklady, ktoré spdsobil sam, a/alebo osoby, kioré s néjomcom Ziji v spoloénej
domécnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, & uZ v
prenajatom byie alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolognych Castiach bytovéha
domu.

9. Nijomca mdZe vykonaf' stavebné dpravy v byte a v spolo&nych Zastiach a zariadeniach
bytového domu len s predchddzajiicim pisomnym siblasom vlastnika, tj. ndjomcu je
povinny pred vykonanim montéZe technickych zariadeni / antény klimatizicie, susiaky na
bielizefi, pristredky na balkén, vratane markiz / vyiinda‘l’ pisomny sihlas vlastnika. .

10. V pripade, Ze nijomca nedodrZi tento pusm]:-, musiet na vlastné ndklady byt a
ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V. pripade, Ze toto nevykond, vlastnik
uvedie byt do pévodného stavu a ma pravo pozadovat’ s tymio spojenti thradu nakladov.

11. Vlastnik je opravneny v}'knnai stavebné Gpravy v byte len s pisomnym sahlasom
ndjomcu. Tento sihlas nie je potrebny, ak sa stavebné tpravy vykonavaji na ziklade
rozhodnutia orginu Stitnej zdravotnej spravy. V pripade. Ze sa stavebné upravy
vykondvajii na ziklade rozhodnutia organu 3tdtnej zdmvnmf:} spravy je ndjomca povinny

. umoznit’ vykonanie tychto oprav.

12. Vlastnik prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne “alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného
iradu ainych kontrolnych orginov ma pmvu prekontrolovat” stav bytu a dodrZiavanie
tejto nijomnej zmluvy.

- 13. Podpisani u€astnici tejto zmluvy sa dohodli na zmiuvnq pokute vo vyske 100, 00 EUR
vzmysle ust. § 544 anasl. Obtianskeho zdkonnika v zmeni neskorsich predpisov.
Zmluvnti pokutu vo vyske 100,00 EUR mesaéne zaplati nijomca v tom mesiaci, v ktorom
neumo?ni vlastnikovi vykonaf obhliadku bytu aspofi 1x mesacne prostrednictvom
povereného zastupcu vlastnika.

14. N4jomea prebera na seba vietku zodpovednost’ za majetok, ktoré nie je jeho majetkom a
v tase trvania tejto zmluvy sa budi nachidzat’ v bytovom dome, & uz v prenajatom byte

-alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spoloénych ¢astiach bytového domu. .

15. Ndjomca nie je nplﬁmany drzaf’ v predmete najmu alebo vodit' do predmetu najmu
#iadne zvierati a ani umoznif tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

16. Najomea je povinny s predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy zaobchadzat' v siilade
sjeho urfenim asbeZnym sposobom jeho uZivania, nakladat snim Setmne ajeho .
pripadné poskodenie oznamit bez zbytoéného odkladu viastnikovi.

17. Ak vlastnik vykonava wpravy na predmete ndjmu na prikaz prisluiného organu 3tdtne]
sprivy, je najomea povinny umoznit' ich vykonanie, mak zodpoveda za tkodu, ktord
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

18. Ndjomea je povinny po skonteni / zaniku / najmu vratit' predmet najmu vlastnikovi
v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskor v pmledn}r defl ndjmu

nevyprace najomca. pmdmet ndjmu, zabezpeéi vypratanie predmetu najmu vlastnik
v siilade s platnymi pravnymi predpismi, na naklady nijomcu.

VIL
Skonéenie ndjmu

1. Najomny pomer zanika:

- uplynutim doby, na ktory bol d(}hodnuty

" . pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy ]f:dnuu Z0 miuvnych stran pre |

podstatné porudenie zmluvy
- pisomnou vypoved'ou (dana vlastnikom v silade s ust. § 711 Obéian. zdkonnika)
a to najmé, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti , hrubo poékudzujc pmna;aty byt,
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloné zariadenia v dome alebo ststavne

]
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naruduje pokojné byvanie ﬂstam:mh najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje
dobré mravy v dome,

b) najomea hrubo porufuje svoje povinnosti vplyvajlice z na_lmu bytu tym, Ze nezaplatil -
nijomné alebo thradu za pinenia pﬂ-Skj’tDVHI.’:E s uzwamm bytu za dlh3i ¢as ako 3
mesiace,

¢) niajomca prenechal byt alebo jeho :‘f:ast’ inému do podnajmu bez stihlasu vlastnika,

d) ndjomca vyuziva byt bez sahlasu vlastnika na iné i¢ely ako na byvanie.

€) prenajaty byt je potrebny zdbévodov obecného - verejného zdujmu s bytom alebo
bytovym domom naloZit’ tak, Ze byt nebude moZné uZivat' alebo, ak byt vyzaduje opravy,
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemoZno uZivat' polas Jiestich mesiacov.
f) Neumoznenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy. |

Skon¢enim najmu nevznikrie vlastnikovi povinnost’ poskytnit’ ndjomcovi ndhradny byt.

.Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynit’ prvym dfiom kalenddrncho mesiaca
" nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

VIIL. - :
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobtda

udinnost’ ditom nasledujicim po jej zverejneni.
V zmysle zikona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov ndgjomca podpisom tejto .
zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych dGdajov a osobnych
tidajov oséb tvoriacich domacnost ndjomcu, uvedenych v tejto. zmluve pre potreby
realizicie Gfelu tejto zmluvy. Nijomecov sihlas so spracovanim osobnych tdajov
vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného
touto zmluvou.

Vypoved tejto zmluvy, dodatku kzmluve vyictovania, prejavy vﬁie ainé pisomnosti
budii vyhotovené pisomne-a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved zmluvy dorucuji zmluvné strany formou doporucenej zasielky. Vietky
pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslanei postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany -
uvedemi v zdhlavi tejto zmluvy. Za defi dorudenia sa povaZuje 18-ty dei po odaslam

‘pisomnosti zmluvnou stranou.

Nedelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.
Podpisani ttastnici tejto zmluvy zhodne pre h |l a su j 4 ., Ze zmluva vyjadruje ich
skutoéni a slobodnii volu, obsahu porozumeli a na znak pcmzmnema ju vlastnoruéne
podpisali.

Zmluva je vyhotovena v 4 exempliroch, 1x pre vlastnika a 3x pre- najnmm v
neupravenych vztahoch sa t‘lﬂl}lﬂ a¢astnici ust. Obianskeho zikonnika.

V Nane, diia: 31. 3. 2018

e 27
Obec Nina = '

Dezider Molnar ova
starosta obee Ly



