Néjomns zmluva &, 27
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Obé&ianskeho zikonnika ako aj v spojeni s ust. zzak ¢is.
*189/92 7Zb., o ndjme bytu
= - w

uzavretd medzi néastnikmi dfia:

1/ Obec Nina, Madachova 32, 943 60 Nana
zastipend starostom obce Deziderom Molnarom
ICO : 00800279

ako vlastnik

2/ Roland Zok, nar. bytom Néna,
] : U

ako najomea

B
Predmet ndjmu a opis bytu a prisluSenstva

1. Vlastnik je vyluény viaslnik bytového domu nachadzajiceho sa v k. 4. Néna, na parcele

€. 1169/37, orientatné Eislo 131/A, sapisné &islo 3158, ktory je vedeny na LV &. 4058
Katastrdlnym odborom Okresného tradu Nové Zémky. Predmetny bytovy dom
pozostivaz2 X 6 hytavj*{:hjadnuhek

2. Sihlas prengjmu bytu pre ndjomcu Roland Zok bol schvéleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Néna &.: 03/09032015 zo diia 9. 3. 2015.

3. Vlastnik prenechiva najomcovi do dotasného uZivania byt €isle 5 nachadzajici sa na
tret’ﬂm podlaZi, pozostavajici z 2 izieb a prisludenstva, s podlahovou plochou bytu 55,76
m’, vratane spoloénych &asti — vchody, chodby, schodiste a spolonych zariadeni, ato
spolotné televizna anténa, hromozvod, vedovodna, plynovd, elektricka a kanalizatna
pripojka, ako aj zastavuné plocha a nadvorie, parc.¢. reg. ..C* €. Hﬁ?ﬂ? v k. 1 obce Néna
vo vymere 315 m’.

4. Domacnost naj
Rita Zok Golan 65
Raul Zok, nar. ’

Ryan Zok, nar.

Vlastnik prenec R
a)v byte nachddzajuce sa unucine vedl a zanadema: Vchodové dvere, vnitorné dvere,

- zétubne, laminatové parkety, falovky, osvetlenie viade okrem spilne aobyvace izby,
. keram.dlazba v soc. miestn., v komore a $pajze, ker.obklad wsoc.miestnostiach a v kuchyni,
* kuch.linka, radiatory, plyn,kﬂtnl, vypinate, zasuvky, umyvadlot+batéria, vafa+batéria, we

misa, kuchynska linka+dres s batériou, plyn.sporak.

b) v spoloénych ]Jl‘ll:Stm'Dch 1 ks postovej schranky, poZiamy hydrant, ruény hasiaci pristm_],
plvhomery. osvetlenie, kocikarefi.

IL.
Prehlisenie najomcu

Podpisany najomeca prehlasuje, Ze byt, spolocné Casti, spoloéné zariadenia a
zastavant plochu uvedené v ust. €L 1. tejto zmluvy siod viasinikaprenajima.
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M.
- Rozsah uZivania

. Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu 3 rokov so zatiatkom od 1. 42018 do 31. 3.

2021. Po uplynuti tejto doby ma najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridelovania bytov uréenych na najom postavenych s podporou
tatu najviac na dobu troch rokov. _
Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je moZné len v tom pripade, ak u najomcu nebudi |

dévody na skondenie najmu podfavust. §711 Dbéiam%e:hn zékonnika.

Iv. - :
Néjomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomné 7za najom bytuje dohodnuté mesacne vo vydke: 191,- EUR, slovom
jednostodevii‘desiatjeden eur a najomca je povinny plaiit ho v pravidelnych
mesaénych splatkach vidy k 15-temu diin v mesiaci za ten-kiory beZny mesiac
prevodom na Gtet spolotnosti ENERBYT sur.o. vedeny v OTP Banka pobocka Stirovo &.
Gétu 2543180/5200, IBAN: SK1252000000000002543180, VS:. 9701310500 tak, aby k
15-temu dfiu bola uhrada pripisana na ddet ENERBYT-u s.r.o., pricom ENERBYT s.r.o.
je opravnend na zéklade Prikaznej zmluvy zo dia 1.2.2016 prijimat’ od ndjomeu

Nana, vedeného v OTP banka Slovensko as., Cislo étu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:. 5 (&slo bytu) najneskor do 30.4.2018 tak abv k uvedenému diiu bola
zébezpeka pripisand na ucet obee. -

Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dlZné nijomné v pripade meSkania dlhSom ako 3
mesiace, thrady spojené s uZivanim ndjomného bytu, #abezpetenie neposkodzovania
uZivaného nagjomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvnd pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky vlastnik médze pri skonceni najmu zapoéital' $kodu spdsobent
nijjomcom alebo osobami tvoriacimi domécnost ndjomcu na prenajatom byte
a spoloénych Eastiach a zariadeniach uréeni zastupcami vlastnika na zéklade skutotne
vynaloZenych nékladov na odstranenie sposobenej Skody. _ :
Cela vi¥ka zabezpeky musi-zostat' v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Menit' sa

bude iba pri zmene vySky najomncho.

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu platit
nagjomné zo zloZenej zdbezpeky ako aj hrady spojene s uZivanim nédjomného bytu,
zabezpetenie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania

a zmluvna pokutu.

Zaplatens zabezpeka bude u vlastnika evidovand na osobitnom tte.

Vlastnik méZe pouzif zloZend zabezpeku na dhradu spldtky tiveru poskytnutého na
vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, e pouZitd
suma splatky bude splatena na osobitny ucet do konca rozpo&tového roku z prijmov obee.
Pri skongeni ndgjmu a odovzdani bytu vlastnikovi bude nijomcovi vrateny zostatok
zabezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy. ' = b

10. Pri opakovanom ndjme na ten isty byt je moZné zihezpeku zapotital na zloZenie

zabezpeky podl'a tejto a d’al3ej zmluvy.
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11.

Néjomné uvedené v ods. 1. tohto &lénku je platné na | rok odo diia uzatvorenia tejto

zmluvy. Po uplynuti 1 roka vy3ka najomného zostava do 1ej doby, kym neddjde k zmene
vyiky ndjomného v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vyiky ndjomného poéas doby najmu ddjde na ziklade rozhodriutia vlastnika po
predchédzajiicom prerokovani s najomcom Vv pripade, ak déjde k narastu vydavkov
platenych vlastnikom alebo spolo¢nostou ENERBYT s.r.o. na prenajaty bytovy dom.-

V. ; .
Niklady za plnenie poskytované v savislosti s uzivanim bytu

Nijomeca plati kazdy mesiac zalohovii platbu na predpokladanii dodavku' vody
a elektrickej energie, vratane spoloénych priestorov. vo vyske 43,30 € (slovom
Styridsaftri eur 30/100) vZdy k 15-temu diu v mesiaci za ten-ktory beiny mesiac
prevodom na ucet spoloénosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP banka, pobocka Qtﬁmw_m
& nétu 2543180/5200, cislo IBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9701310500
tak, aby k 15-temu diiu bola dhrada pripisand na -ucet ENERBYT s.r.0., pritom
ENERBYT s.r.0. je opravnena na ziklade Prikaznej zmluvy zo dia 1.2.2016 prijimat’ od
néjomen naklady za plnenie poskytované v sivislosti s uzivanim bytu. ;

Spravu bytového domu vykonava spoloénost” ENERBYT s.r.0., 50 sidlom Lipova 1, 943
01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, *

* oddiel Sro, vloZka & 19627/N. -

Spoloénost ENERBYT s.r.o. vykond vyGétovanie spotrebovanjch energii na zéklade
faktir od dodavateTa po uplynuti kalendérneho roka, najneskér do 31. mdja
nasledujtceho kalenddrmeho roka. : :

Zisteny nedoplatok uhradi ndjomca najneskér do 15 dni od predloZenia vyuétovania
o spotrebovanych energisch prevodom na ulet spolocnosti ENERBYT s.r.o. vedeny
vOTP  Banka pobotka  Starovo &  @ém  2543180/5200,  IBAN:
SK1252000000000002543180, VS:. 9701310500 tak, aby k 15-temu diiu bola thrada
pripisana na u¢et ENERBYT-us.r.o.

Zisteny preplatok spolotnost ENERBYT s.r.o. uhradi najomeovi v lehote uvedenej
v liste o vyhétovani energii.

. NE
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a Gdrzbami si

zabezpeti a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych opriav a naklady
spojené s beznou opravou a iidrzbou stanovuje nar. vl. &is. 87/95 Z.z. a je pre udastnikov

Prenajaty byt vlastnik odovzdd ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie a

- zabezpetenom na plné a riadne uZivanie. Byt je uzivamaschopny a vietky predmety a

zariadenia nachadzajice sa v byte sii funkéng.

Néjomea sa zaviizuje uZivat' byt, spoloéné Casti, spolotné zariadenia, zastavani plochu
starostlivo, ako aj vytvarat prostredie zabezpecujlice takyto radny vykon prav aj
pre ostatnych ndjomcov v susedstve. - _

Vlastnik je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujiice beZné opravy a drzby uvedené v nar. v1.&. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik
vykonat do 30 dni. V pripade, Ze do vy3Sie uvedenej dohodnute] doby, vlastnik zavady -
neodstréani, ndjomca ma pravo najomea zévady odstranif sam. "Nahradu Géelne
vynaloZenych nékladov spojené s tymito opravami moZe najomca poZadovat’ od vlastnika

v pripade, ak si ich uplatni pfsomne u vlastnika v lehote do 6 mesiacov od vykonania
- oprav vlastnika. )

. Najomca je povinny oznamif' bez zbytoéného odkladu, najneskor do 3 dni, vlastnikovi

potrebu vykonania tych oprav a umoZnit’ vykonanie tychto Oprav.
3



.V pripade, Ze nijomca nedodrZi tento postup, zodpovedd viastnikovi za Skodu, ktord

tymto spdsobil. '

. Ak ndjomca nevykond veas beZné opravy a Gdrzby, ktoré je povinni na svoje naklady
vykonat', vlastnik tieto opravy vykona a od ndgjomcu moze poZadovat' néhradu tychto

nakladov. :

. Nijomca zodpoveda a je povinny odstrénif’ vSetky Skody a/alebo zdvady na vlastné
ndklady, ktoré spdsobil sim, a/alebo osoby, kioré s nadjomcom Ziju v spolocnej
domécnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoZnil vstup do bytového domu, & uz v
prenajatom byte alebo na spolognych zariadeniach alebo spoloénych &astiach bytového *
domu. -

9. Néajomca mbZe vykonal' stavebné Gpravy v byte a v spolotnych tastiach a zariadeniach

' bytového domu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom vlastnika, t.j. nigjomcu je

povinny pred vykonanim mofitaZe technickych zariadeni / antény klimatizacie, susiaky na
. bielizef, pristrefky na balkén, vritane markiz / vyZiadat' pisomny suhlas viastnika.

- 10. V pripade, Ze nijomca nedodrZzi iento postup; bude musiet’ na vlastné naklady byt a
ostatné priestory uviesf do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykona, vlastnik
uvedie byt do povodného stavu a ma prévo pozadovat s tymto spojent ihradu nakladov.

11. Vlastnik je oprivneny vykonat stavebné (pravy v byte len s pisomnym sithlasom
njomeu. Tento sihlas nic je potrebny, ak sa stavebné upravy vykondvaju na zaklade
rozhodnutia orgdnu Hatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné tGpravy
vykonévajii na zéklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy je ndjomca povinny
umo#nit vykonanie tychto oprav. -

12. Viastnik prostrednictvom povereného zéstupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti

* zamestnancov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného
firadu a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie
tejto ndjomnej zmluvy. . . J

13. Podpisani G&astnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR
vzmysle ust. § 544 anasl. Obtianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov. .
Zmluvnii pokutu vo vy¥ke 100,00 EUR mesaéne zaplati ndjomca v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi vykonaf obhliadku bytu aspoit 1x mesatne prostrednictvom
povereného zistupeu vlastnika. : :

14. Najomea preberé na seba vietku zodpovednost za majetok. ktoré nie je jeho majetkom a
v éase trvania tejto zmluvy sa budii nachadzat’ v bytovom dome, & uZ v prenajatom byte
‘alebo na spoloénych zariadeniach alebo spoloénych Eastiach bytoveho domu.

15. Nsjomea nie je oprdvneny drzat v predmete najmu alebo vodit' do predmetu najmu

. Ziadne zvieratd a ani umoZnit tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov. .

16. Ndjomca je povinny s predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy zaobchadzat' v silade
sjeho urfenim asbenym sposobom jeho uzivania, nakladat’ snim Seime a jeho

_ pripadné poskodenie oznamit’ bez zbytoéného odkladu vlastnikovi.

17. Ak vlastnik vykondva fipravy na predmete najmu na prikaz prisludného organu Stétnej
spravy, je ndjomca povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora
v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

18. Najomea je povinny po skonéeni / zéniku / ndjmu vratit predmet nijmu vlastnikovi

v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskor v posledny defi nagjmu

nevyprace najomca predmet najmu, zabezpedi vypratanie predmetu najmu vlastnik

v silade s platnymi préavnymi predpismi, na naklady nijomcu.

VIL
Skondenie ndjmu &

1. Nijomny pomer zanika: _
- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
.- pisomnou dohodou alebo- odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strin pre
podstatné porusenie zmluvy
4
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- pisomnou vypoved'ou (dand vlastnikom v silade s ust. § 711 Obéian. zdkonnika)

a to najmi, ak: :

a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti ., hrubo poSkodzuje prenajaty byt
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje
dobré mravy v dome, ' *

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajtice z ndjmu bytu tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace,

-¢) najomea prenechal byt alcb:}jeho Zast’ inému do podndjmu bez sithlasu viastnika,

d) najomca vyuZiva byt bez sihlasu vlastnika na iné iely ako na byvanie.
€) prenajaty byt je potrebny z dévodov obecného - verejného zdujmu s bytom alebo
bytovym domom nalozit’ tak, Ze byt nebude moZne uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy.
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemoZno uZivat podas Siestich mesiacov.
f) NeumozZnenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo&nych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy. '
Skonéenim ndjmu nevznikne vlastnikovi povinnost’ poskytnat najomcovi nahradny byt.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved druhej zmluvnej strane.
. VI
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva nadobiida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda

ni¢innost’ diiom nasledujtcim po jej zvergjneni. :

V zmysle zikona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov ngjomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj sithlas so spracovanim svojich osobnych ddajov a osobnych
tdajov osob tveriacich domacnost najomeu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby
realizécie Gtelu tejto zmlavy. Najomcov sihlas so spracovanim osobnych udajov
viastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby najomneho vzt'ahu upraveného
touto zmluvou.

Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyG&tovania, prejavy vole ainé pisomnosti
budiit vyhotovené pisomne adoruené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved zmluvy dorutujii zmhuvné strany formou doporudenej zasielky. Vietky
pisomnosti sa povazuji za dorutené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmictnutia
prevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenti v zahlavi tejto zmluvy. Za deii doruCenia sa povazuje 18-ty deii po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou. .

NedelitePnou stiéasfou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.

4,

5. Podpisani tiastnici tejto zmluvy zhodne pre h lasuju, ze zmluva vyjadruje ich
skutotni a slobodnii vélu,-obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne
podpisali. : . :

6. Zmluva je vyhotovena v 4 exempléroch, 1x pre vlastnika a 3x pre nijomcu. v
neupravenych vzfahoch sa riadia a¢astnici ust. Obéianskeho zakonnika.

e
V Nine, diia: 31. 3. 2018 I AT T e p—"
/f _ W A
B ™
Obec Ndina f * :
Dezider Molnar " J Roland Zok

starosta obce



