Najomna zmluva &. 5/2021
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ako aj v spojeni s ust. zak.&is.
189/92 Zb., o nadjme bytu

uzavretd medzi ucastnikmi dna:

1/ Obec Nana, Madachova 32, 943 60 Nana
zastupena starostom obce Deziderom Molnrom
ICO : 00800279

ako vlastnik
2/ Matilda Host'akova, nar.

ako najomca

L
Predmet najmu a opis bytu a prisluSenstva

1. Vlastnik je vyluény vlastnik bytového domu nachadzajuceho sa v k. 0. Nana, na parcele
&. 1169/36, ktora je vedend na LV &. 466 Katastralnym odborom Okresného uradu Nové
Zamky, na ulici Hviezdoslavova, orientatné ¢islo 131C, supisné Cislo 3166. Predmetny
bytovy dom pozostava z 11 bytovych jednotiek.

2. Sthlas prendgjmu bytu pre ngjomcu Matilda HoStidkova bol schvaleny uznesenim

Obecného zastupitel'stva obce Nana ¢. 14/280621, zo diia 28.6.2021

Vlastnik prenechéva najomcovi do do¢asného uzivania byt €islo J nachadzajuci sa na

druhom nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb a prisluSenstva, s podlahovou

plochou bytu 54,04 m°, vratane spoloénych &asti — vchody, chodby, schodiste

a spoloénych zariaden, a to spoloéna televizna anténa, hromozvod, vodovodnd, plynova,

elektricka a kanalizatna pripojka, ako aj zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. reg. ,,C* C.

1169/36 v k. 1 obce Nana vo vymere 4 372 m”. ktoré je vedena na LV &. 466.

4. Domécnost’ ndjomnika tvoria osoby:

Viktoria Host’akova,na ~~ ° 1¢
Vlastnik prenechava najomcovi

a) v byte nachadzajuce sa hnuteIné veci a zariadenia: Vchodové dvere, vnutorné dvere,

zarubne, laminatové parkety, malovky, osvetlenie vSade okrem spalne a obyvacej izby,

keram.dlazba v soc. miestn., v komore a $pajze, ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuchyni,
kuch.linka, radiatory, plyn.kotol, vypinace, zasuvky, umyvadlo+batéria, vana+tbatéria, we
misa, kuchynska linka-+dres s batériou, kombinovany sporék.

W2

b) v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schranky, poZiarny hydrant, ruény hasiaci pristroj,
plynomery, osvetlenie, koCikaren.

IL.
> * Prehlasenie najomcu

Podpisany ndgjomca prehlasuje, Ze byt, spolocné Casti, spolo¢né zariadenia a
zastavand plochu uvedené v ust. ¢l. L. tejto zmluvy si od vlastnikaprena jima.

Zaroveti prehlasuje, Ze do 30 dni po podpisani najomnej zmluvy sa prihlasi k
trvalému pobytu na adresu bytového domu.



10.

I11.
Rozsah uzivania

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so za¢iatkom od 1. 7. 2021 do 30. 6.
2024. Po uplynuti tejto doby méa ndjomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndgjme a vo VZN Obce
Néana o podmienkach pridelovania bytov urenych na najom postavenych s podporou
Statu najviac na dobu troch rokov.

Opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u ndjomcu nebudu
dovody na skoncenie nagjmu podla v ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

IV.
N4jomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomné za ndajom bytuje dohodnuté mesatne vo vyske: 171,- EUR, slovom
jednostosedemdesiatjeden eur a najomca je povinny platit ho v pravidelnych
mesacnych splatkach vzdy k 15-temu diu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac
prevodom na Gcet spolo¢nosti ENERBYT s.r.0. vedeny v OTP Banka pobocka Sturovo ¢.
uctu 2543180/5200, IBAN: SK1252000000000002543180, VS:. 9781310500 tak, aby k
15-temu diiu bola thrada pripisand na u¢et ENERBYT-u s.r.o., pricom ENERBYT s.r.o.
je opravnena na zaéklade Prikaznej zmluvy zo dia 28.6.2021 prijimat’ od n&jomcu
najomné.

Na zabezpecenie platenia nadjomného, thrad spojenych s uzivanim najomného bytu, na
zabezpecenie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatku z omeSkania a
zmluvnej pokuty najomca zaplati zibezpeku vo vyske 900 EUR, na ¢islo uétu Obce
Nana, vedeného v OTP banka Slovensko a.s., ¢islo G¢tu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:. 5 (Cislo bytu) najneskér do 30.6.2021 tak aby k uvedenému dnu bola
zabezpeka pripisana na ucet obce.

Zo zaplatenej zabezpeky sa plati dlzné najomné v pripade meSkania dlhSom ako 3
mesiace, Uhrady spojené s uzivanim najomného bytu, zabezpefenie neposkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky vlastnik moze pri skon¢eni najmu zapocitat’ Skodu sposobent
ndjomcom alebo osobami tvoriacimi domacnost najomcu na prenajatom byte
a spolo¢nych castiach a zariadeniach urcent zastupcami vlastnika na zaklade skuto¢ne
vynalozenych nakladov na odstranenie spdsobenej skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby ndjmu. Menit sa
bude iba pri zmene vysky najomného.

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’
najomné zo zlozenej zabezpeky ako aj uhrady spojené suzivanim najomného bytu,
zabezpecenie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatok 2z omeskania
a zmluvnu pokutu.

Zaplatena zdbezpeka bude u vlastnika evidovana na osobitnom ucte.

Vlastnik moéze pouzit' zlozeni zabezpeku na thradu splatky uveru poskytnutého na
vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouzita
suma splatky bude splatend na osobitny tcet do konca rozpoétového roku z prijmov obce.

* Pri skon¢eni ndjmu aodovzdani bytu vlastnikovi bude najomcovi vrateny zostatok

zabezpeky do 30 dni odo dna odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy.

Pri opakovanom ndjme na ten isty byt je mozné zabezpeku zapoéitat’ na zloZenie
zabezpeky podla tejto a d’alSej zmluvy.



L1.

12.

N4jomné uvedené v ods. 1. tohto ¢lanku je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vyska najomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene
vysky nagjomného v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vysky ndjomného poc¢as doby najmu dojde na zéklade rozhodnutia vlastnika po
predchadzajicom prerokovani s najomcom v pripade, ak dojde k narastu vydavkov
platenych vlastnikom alebo spolo¢nostou ENERBYT s.r.0. na prenajaty bytovy dom.

V.
Niklady za plnenie poskytované v siivislosti s uzivanim bytu

. Najomca plati kazdy mesiac zalohovi platbu na predpokladanii dodavku vody

aelektrickej energie, vratane spolo¢nych priestorov vo vyske 36,00 €, (slovom
tridsat’sest” eur) vzdy k 15-temu diiu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac prevodom na
ucet  spolo¢nosti ENERBYT s.r.o. vedeny v OTP banka, pobocka Starovo ¢. Gétu
2543180/5200, ¢islo IBAN: SK1252000000000002543180 VS:. 9781310500 tak, aby k
15-temu diiu bola uhrada pripisand na i¢et ENERBYT s.r.o., pricom ENERBYT s.r.o. je
opravnena na zéklade Prikaznej zmluvy zo dna 28.6.2021 prijimat’ od ndjomcu naklady
za plnenie poskytované v stvislosti s uzivanim bytu.

Spravu bytového domu vykonava spolo¢nost ENERBYT s.r.o., so sidlom Lipova 1, 943
01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel Sro, vlozka ¢. 19627/N.

Spolo¢nost ENERBYT s.r.o. vykona vyuétovanie spotrebovanych energii na zaklade
faktar od dodavatela po uplynuti kalendarneho roka, najneskor do 31. méja
nasledujuceho kalendarneho roka.

Zisteny nedoplatok uhradi ndgjomca najneskor do 15 dni od predloZenia vyuctovania
o spotrebovanych energidch prevodom na ucet spolo¢nosti ENERBYT s.r.o. vedeny
v OTP Banka pobocka Starovo ¢. uctu 2543180/5200, IBAN:
SK1252000000000002543180, VS:. 9781310500 tak, aby k 15-temu diiu bola thrada
pripisana na u¢et ENERBYT-us.r.o.

Zisteny preplatok spolo¢nost ENERBYT s.r.o. uhradi ndjomcovi v lehote uvedenej
v liste o vyuctovani energii.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si
zabezpe¢i a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a néklady
spojené s beznou opravou a Gdrzbou stanovuje nar. vl. ¢is. 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov
zavazné.

Prenajaty byt vlastnik odovzdd najomcovi v stave sposobilom na uZzivanie a
zabezpedenom na plné a riadne uZivanie. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a
zariadenia nachadzajuce sa v byte s funk¢né.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ byt, spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia, zastavanu plochu
starostlivo, ako aj vytvarat' prostredie zabezpeCujice takyto riadny vykon prav aj
pre ostatnych najomcov v susedstve.

Vlastnik je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na byvanie, opravy a udrzby

presahujuce bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vl.&. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik

vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vyssie uvedenej dohodnutej doby, vlastnik zavady
neodstrani, niajomca ma pravo ndjomca zavady odstranit’ sam. Nahradu ucelne
vynalozenych nékladov spojené s tymito opravami moze ndjomca pozadovat od vlastnika
v pripade, ak si ich uplatni pisomne u vlastnika v lehote do 6 mesiacov od vykonania
oprav vlastnika.

Néajomca je povinny oznamit” bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 3 dni, vlastnikovi
potrebu vykonania tych oprav a umoznit” vykonanie tychto oprav.
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V pripade, ze najomca nedodrzi tento postup, zodpoveda vlastnikovi za $kodu, ktoru
tymto spdsobil.

Ak najomca nevykona véas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinna na svoje naklady
vykonat, vlastnik tieto opravy vykona a od najomcu moze pozadovat nahradu tychto
nakladov.

Najomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky Skody a/alebo zdvady na vlastné
naklady, ktoré sposobil sam, a/alebo osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolocne;j
domacnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, ¢i uz v
prenajatom byte alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového
domu.

Najomca mdze vykonat™ stavebné upravy v byte a v spolo¢nych castiach a zariadeniach
bytového domu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom vlastnika, t.j. ndjomcu je
povinny pred vykonanim montdze technickych zariadeni / antény klimatizacie, suSiaky na
bielizen, pristresky na balkon, vratane markiz / vyziadat’ pisomny sthlas vlastnika.

V pripade, Ze ndgjomca nedodrzi tento postup, bude musiet na vlastné ndklady byt a
ostatné priestory uviest do povodného stavu. V pripade, Zze toto nevykond, vlastnik
uvedie byt do povodného stavu a ma pravo pozadovat s tymto spojenu uhradu nakladov.
Vlastnik je opravneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym sthlasom
najomcu. Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykondvaju na zdklade
rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy
vykonavajui na zéklade rozhodnutia organu $tatnej zdravotnej spravy je nagjomca povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

Vlastnik prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat' stav bytu a dodrziavanie
tejto ndjomnej zmluvy.

Podpisani ucastnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR
v zmysle ust. § 544 anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR mesacne zaplati ndjomca v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi vykonat’ obhliadku bytu aspon 1x mesa¢ne prostrednictvom
poverené¢ho zastupcu vlastnika.

Najomca prebera na seba vsetku zodpovednost’ za majetok, ktoré nie je jeho majetkom a
v Case trvania tejto zmluvy sa budu nachadzat’ v bytovom dome, ¢i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

Najomca nie je opravneny drzat v predmete najmu alebo vodit do predmetu ndjmu
ziadne zvierata a ani umoznit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

Najomca je povinny s predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy zaobchadzat™ v stlade
sjeho urcenim asbeznym spdsobom jeho uzivania, nakladat’ snim Setrne a jeho
pripadné poskodenie oznamit” bez zbyto¢ného odkladu vlastnikovi.

Ak vlastnik vykonava upravy na predmete najmu na prikaz prislusného organu Statnej
spravy, je najomca povinny umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny po skonceni / zaniku / najmu vratit' predmet najmu vlastnikovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskor v posledny den najmu
nevyprace najomca predmet najmu, zabezpeci vypratanie predmetu ndjmu vlastnik
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na naklady najomcu.

: VIL
Skon¢enie najmu

Najomny pomer zanika:

- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

- pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy
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- pisomnou vypoved'ou (dana vlastnikom v sulade s ust. § 711 Ob¢ian. zdkonnika)

a to najmd, ak:

W

V Nane, dna: 30.

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vplyvajice z najmu bytu tym, ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako 3
mesiace,

¢) ndgjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez sthlasu vlastnika,

d) ndgjomca vyuziva byt bez suhlasu vlastnika na iné uc¢ely ako na byvanie.

e) prenajaty byt je potrebny z dovodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo
bytovym domom nalozit’ tak, ze byt nebude mozné uzivat alebo, ak byt vyzaduje opravy,
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat' pocas Siestich mesiacov.
f) Neumoznenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.

Skon¢enim najmu nevznikne vlastnikovi povinnost’ poskytnut’ ndjomcovi ndhradny byt.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved druhej zmluvnej strane.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
uc¢innost’ dnom nasledujicim po jej zverejneni.

V zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov ndjomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov a osobnych
udajov 0sob tvoriacich domacnost’ najomcu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby
realizacie ucelu tejto zmluvy. Najomcov sthlas so spracovanim osobnych udajov
vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného
touto zmluvou.

Vypoved' tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyaétovania, prejavy vole ainé pisomnosti
budu vyhotovené pisomne adoru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved' zmluvy doruéuji zmluvné strany formou doporucenej zasielky. VSetky
pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedentl v zahlavi tejto zmluvy. Za den doruenia sa povazuje 18-ty den po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

Nedelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.
Podpisani ucastnici tejto zmluvy zhodne p re hla suj 0., ze zmluva vyjadruje ich
skuto¢nt a slobodnu vol'u, obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, 1x pre vlastnika a 3x pre ndjomcu. V
neupravenych vzt'ahoch sa riadia u€astnici ust. Ob¢ianskeho zékonnika.
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