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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreld podla §663 a nasl. zakona ¢. 40/ 1964 zb. - ObcCiansky zakonnik
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel: Obec Nana,
Madachova 32, 943 60 Nana
1CO: 00800279
konajuca prostrednictvom starostky: Zuzana Matuskova
(falej len ,prenajimatel™)

Najomca: Daniel Dombi
nar. 15, januara 1984
i,
trvale bytom: Gastanova 8, 943 01 Sturovo
(dalej len ,najomca®)

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby: Dom, supisné cislo 2584,
ktory je zapisany na LV €. 3232, vedenom Katastralnym uradom Nitra,
Sprava katastra Nové Zamky, pre kalastralne Uzemic obce Nana a ktory
dom je postaveny na parc. reg. ,C¢ KN ¢. parc. 818 - zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 236 m?2, ktora parcela je zapisana na LV ¢. 3679,
vedenom katastralnym uUradom Nitra, Sprava katasira Nové Zamky, pre
katastralne Gzemie obce Nana.

Obecné zastupitelstvo obece Nana, na svojomn zasadnutli konanom dna
07.03.2011, prijalo uznesenic & 04/07032011, ktorym schvalilo uzavretie
najomnej zmluvy, ktore] predmetom néajmu je vysSie identifikovana
nehnutelnost, s najomcom za podmienok obsiahnutych v tejto zmluve.

¢L I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uzivania
stavbu nachadzajucu sa v obci Nana, na Madachove) ulici é. 82, ktora
stavba je zapisana na LV & 3232, vedenom Katastralnym uradom Nitra,
Sprava katastra Nove Zamky, pre katastralne uzemie obce Nana, ako:
Dom, supisné cislo 2584, postaveny na parc. reg. ,C* KN ¢. parc. 818 -
zastavan¢ plochy a nadvoria, o vymere 236 m?, ktora parcela je zapisana
na LV. & 3679, vedenom katastralnym uradom Nitra, Sprava katastra
Nové Zamly, pre katastrialne vzemie obece Néana, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.



. Najomea si je vedomy skutoénosti, Ze pozemok zapisany ako parc. reg. ,C*
KN C. parc, 818 — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 236 m?2, ktora
parcela je zapisand na LV. &. 3679, vedenom katastrainym aradom Nitra,
Spréva katastra Nové Zamky, pre katastralne tizemie obce Nana, nie je vo
vlastnictve prenajimatela.

&l I Udel ndjmu

. Nebytové priestory sa néjomca, ako buduci podnikatel, zavazuje uzivaf
viluéne na podnikatefskil &innost — predaj pekarenslkych wyrobkov,
ob&erstvenia a rozli€éného tovaru, a to v stilade s povoleniami a licenciami,
ktoré mu, ako ndjomeovi, budn vydané prisludngmi subjektmi a ergédnmi.

2. Najomea je opravneny zmenit a/alebo rozsirit uzivanie podla &l T ods, 1

tejto zmluvy aj o iné predmety podnikatelske] dinnosti len po schvaleni
obecnym zastupitelstvom prenajimatefa, tak aby mal najomea mofnost
plnohodnotne vyuzivat nebytové priestory tvoriace predmet najmu.

¢l. IIl. Doba ndjmu

. Doba nijmu bola medzi G&astnikmi tejto zmluvy dohodnutd na dobu
uréiti a to na 20 rokov, ktord zadina plnaf diom Géinmost tejlo zmiuvy.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pofas trvania najomného vzfahu maZe
prenajimatel od tejto zmluvy odstiipif v nasledovnych pripadech:
a} v pripade wis major, tj. v pripade znifenia predmetnych
priestorov tak, ze sa tieto stanti neuzivatelné,
b] v pripade, ak n&jomca nezaplati ndjomné a dostane sa do
omegkania o viac ako 14 dni aj naprick pisomnérmi upezorneniit
o medkani plathy najomného,
¢) vpripade, Ze ndjomca prenajme, da do uZivania alebo do
podndimu predmet néjmu podla tejto zmluvy trete] osobe, okrem
pripaclu, ak by ndjomca aj napriek vynalozenej néleZile]
starostlivostt a snahe, 2o zidkonnych afalebo  zdravotoyeh
dévodov viaznucich na jeho osobe nemohol pokracovat v najre,
lecedy je najomea opravneny predmet najmu daf do pednajmu
vylucne najomcovi blizkym oscbam. '
. Najomeca a prenajimatel méZu tite zmluvu pisomne vypovedat
v pripadoch podla ustanovenia § 9 ods. 2, ods. 3 zalk. é. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

éL IV. Cena najmu
. Ndjomné bolo medzi smluvnymi stranami dojednanég na sumu 8,30,-

€/m?/roéne si¥vm, 2Ze najomné za vimeru miesthosti socialnych
zarigdeni a skladovych priestorov je vo viske 6,65,-€/m?2/rofne.



2. Dohodnuté najomne od tiginnosti tejto zmhuvy do konca trvania najomnej
zmluvy sa najomca zavdzuje platif na Ulet prenajimatela &. 0. 169626 -
172/0200 vedeny vo VURB Nové Zamky pob..Stirove v mesaénych
splatkach dopredu tak, aby najneskdér do 10-he dia mesiaca
predchadzajGeeho mesiacu, za ktory ndjomné prenajimatelovi na zaklade
tejto zmluvy prislicha, bolo uvedené nijomné zaplatené.

3. Dohodnutti  vySku ndjomného je prenajimatel opravneny kazdy
kalendarny rok zvyiif o priemernti roéntl mieru inflicie v Slovenske;
republike merantd  indexom spotrebitelskych cien za prislusny
kalendarny rok, oficidlne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasene
Slovenskym statistickym uradom a néjomea s takto zviSenim najomnym
sthlasi. -

4. V pripade, ze sa najomca dostane do omedkania so zaplatenim
najomného, je prenajimatel opravneny poZadoval od najomeu zmluvnu
pekutu vo vyske 0,05% nezaplatenei sumy, za kasdy aj zacaty defi
omeskania

2. V pripade, 2e sa najomca oneskor{ so zaplatenim néajomného a/alebo jeho
Casti oviac ako 14 dni je prenajimatel opravneny odstipit od tejto
zmluvy a najomea vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by
branil uplatneniu narokov prenajimaiefa vyplyvajucich z tejto zmluvy.
Najomca sa zavdzuje vyvijal sOfinnost, cdovzdat prenajaté priestory
prenajimatelovi za 13¢asti nestrannej osoby,

6. Prenajimatel a ndjomea sa dohodli, Ze nijomcea je opravneny s pisomnym
suhlasom prenajimatela si zapoéitat oproti ndjomnému véetky ucelne
vynalozené naklady, ktoré mu veznikli v stuvislosti s rekon&trukciou
vykonanou podla ustanovenia &l. VI. tejto zmluvy, pridom uréenic vydky
ucelne  vynaloZenych nakladov sa uréi  znaleckymi posudkami
vypracovanymi znalcom zapisanym v Zozname znalcov, thmodénikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravediivosti SR a to tak, Ze jeden
znalecky postuidok sa vyhotovi pred zafatim rekonsirukeie podla &l VI
tejto zmluvy a jeden sa vyhotovi po ukeonéeni rekondtrukeie podla &1, VI
tejto zmluvy, pricom naklady na vyhotovenie uvedenvch posudkov znasds
v celormn rozsahu najomcea.

¢l. V. Ostatné naklady

1. Najomca si hradi sam vo svojom mene a na svo] Udet vietky naklady za
plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu, najmi prevadzkové
nakiady, ako st naklady na spotrebu clektrickej energie, vodné a stoéné
a pod.

2. Najomea je;

« povinny v plnej miere a na vlastné néklady dodrZiavat predpisy
poziarnej ochrany v priestoroch, ktoré prenajimsa, ato najmi
v sulade s ustanoveniami zakona NR Slovenskej republiky &.
31472001 Z. z. — Zakon o ochrane pred poZiarmi a vykonavace|
vyhladky MV 8R &, 12172002 Z. z. o poZiarnej prevencii;



*  povinny na vlastné naklady zabezpedil ndbormé
prehliadlky technickych  zariadeni v zédkonom  stanovenych
intervaloch;

* povinny na poZiadanie prengfimatefa bezodkladne predlozit
pisomné spravy o kontrolach, odbornych prehliadkach
technickych zariadeni elektrickych, plynovych ako aj hasiacich
pristrojov a ostatnych tlakovych zariadeni, éo sa ka povinngch
kontral; '

* povinny si poinat tak, aby ostatnych najomcov objektu a/aiebo
susediacich objektov neobfaZoval nadmernym hlukem resp.
exhalatmi zo svojej podnikatelskej &innosti.

¢l. VI. Prava a povinnesti zmiuvngjch stran

. Podpisom tejto zmluvy ndjomca vyhlasuje, ze bol prenajimateiom
oboznameny na mieste samom o stave predmetu najmu, je si vedomy
nevyhnutnosti rekondtrukcie uvedene] nehnutelnosti anema zadne
vyhrady k stavu predmetu néjmu podfa tejto zmluvy.

. Nijomea sa zavézuje vykenat rekongtrukciu predmetu néfmu na vlastné
naklady a nebezpedenstvo a to tak, Zec vykona najmé éiastoénii opravu
strechy v nevyhnutnom rezsahu, vykend opravu vonkajde] fasady celej
budevy, opravu vsSetkych wnutorngch stien budovy, v ktorgeh bude
podnikat rekondirukeiu elektrickyeh rogvodov mstalaciu submeracich
pristrojov a vietley astatné nevyhnuiné upravy, zavedie do domu, ktory je
predmetom néjmu vodovod a kanalizaciu a vyhotovi socialne zariadenia,
a to vsetiko v stlade s hygienickymi predpismi platnymi a ucinnymi v SR
a v stlade s projektom, pisomne schvalenym prenajimatelom.

- Najomea sa zavizuje zafat s rekonstrukciou predmetu nijmu podla &.
VI ods. 2 tejto zmluvy hez zbytoénéhe odkladu po podpisani tejto
zrnluvy,

- RekenStrukeiu podla &l. VI ods. 2 tejto zmluvy sa nijomea zavizuje
ukonéif najneskdr do 31.12,20113.

. NAjomca sa zavizuje pisomne informovat prenajimatel o ukonéeni
rekonstrukeie a umoznit mu prehliadku a kontrolu rozsahu a kvality
vykonanej rekonstrukcie, ako i sa zavazuje pocas cele) doby vykonavania
rekon§trukcie umoznit prenajimatelovi a/alebo nim urfenym osobam
vstup a kontrolu priebehu rekonitrukcie a zavizuje sa  objednaf
vyhotovenie znaleckych posudkov podla &l &l IV ods. 4 tejto zmluvy, po
‘dohode s prenajimatefom.

. Najomca sa zavézuje nerealizovat, ani z éasti, také prace a tikony, ktoré
neboli vopred prenajimatelom odstihlasené v pisomne] forme, vratane
finalnej povrchovej tipravy fasady predmetu najmu.

- Prenajimatel alebo nim uréené osoby, st opravneni pozadovatl pristup do
predmetu ndjmu za Udelom kontroly, & najomea uziva vec riadnym
sposoboim.

. Najomca je opréavneny prenajaté priestory uzivat riadnym sposobom,
zavazuje sa vSetky prenajaté priestory udrziavat v prevadzkyschepriom
stave a staral sa ¢ ich heZnit udribu,



