Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavreta pedia §663 a nasl. zakona &. 4071964 zb. — Obfiansky zékonnik
v zneni neskordich zmien a doplnkov a zékona €.116/ 1990 Zb. o nijjme
a podnéjme nebytovich priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov

medzi Zmluvnymi stranami :

Prenajimatel Obec Néna,
Madachova 32, 943 60 Nana
ICO: DD80OD279
konajiica prostrednictvom starostky: Zuzana Matuskova
(dalej len ,prenajimatel™)
a

Nijomca; Hopkova Margita
T1A4T.
HIGESF Hopkova Margita
1£0: 40617301
DIC: 1028763901
trvale bytom: Nana, Madachova ¢, 138
(dalej len ,nijomca”)

Preambula

Prenajimaterl je v¥luénym viastnikom stavby: Dom, stpisné cislo 2584,
lctory je zapisany na LV ¢. 3232, vedenom Katastrélnym uradom Nitra,
Sprava katastra Nové Zamky, pre katastralne tizemie obce Nana a ktory
dom je postaveny na parc, reg. ,C° KN &. parc. 818 - zastavené plochy
a nadvoria, o vimere 236 m?2, ktora parcela je zapisana na LV ¢. 3679,
vedenom katastrélnyin Gradom Nitra, Spréave katastra Nové Zamky, pre
katastrélne tizemie obce Nana.

Obecné zastupitelstvo obee Néana, na svojom zasadnuti konanem dna
29.4.2013 prijalo uznesenie ¢ 31/29042013, ktorym schvaiile vypisanis
vergjno-obchodnej stifaze na prendjom obecngj nehnutelnosti na uzavretie
najomnej zmluvy, ktorej predmetom ndjmu je vy3die identifikovana
nehnutelnost, s najomcom za podmienok obsiahnutych v teito zmluve,
Komisia jednomyselne prijala stfazny navrh zmluvy tncéastnika: Hopkova
Margita Nana, Madachova ¢. 138.

¢l. I. Predmet zmiuvy

I. Prengjimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uZivania
stavbu nachédzajiicu sa v obci Nana, na Madachovej ulici 2. 82, ktora
stavba je zapisana na LV & 3232, vedenom Katastralnym tliradom Nitra,
Sprava katastra Nové Zamky, pre katastralne tzemie cbce Néna, ako:



Dom, supisné ¢islo 2584, postaveny na parc. reg. ,C* KN &. parc. 818 -
zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 236 m2, ktord parcela je zapisana
na LV. & 3679, vedenom katastralnym dradom Nitra, Sprava katastra
Nové Zamky, pre katastridlne uUgzemie obce Nédna, za podmienck
dohodnutych v tejto zmiuve.

2. Néjomeca si je vedomy skutoénosti, Ze pozemok zapisany ako parc. reg. ,C*
KN &. parc. 818 - zastavané plochy a néadvoria, o vvmere 236 m?, ktora
parcela je zapisand na LV. ¢. 3879, vedenom kafastralnym tradem Nitra,
Sprava katastra Nové Zamky, pre katastralne tizemie obee Nana, nie je vo
vlastnictve prenajimatefa,

&1 II. Udel najmu

1. Nebytové priestory sa najomca, ako podnikatel, zavAzuje uZivat vylucne
na podnikatefskn &innost - predaj rozlicného tovaru, ato v silade
s povoleniami a licenciami, ktoré jej, ako najomecovi, budu vydané
prisluénymi subjektmi a organmi. :

2. Najornca je apravneny zmenif a/alebo rozsirit uzivanie podla €1 IT ods. 1
tejito zmluvy aj o iné predmety podnikatelske) éinnosti len po schvaleni
obecnym zastupitelstvom prenajimatefa, tak aby mal najomea moZnost
plnohodnatne vwuzivat nebytové priestary tvoriace predmet ngjmu,

&l III. Doba najmu

1. Doba najmu bola medzi G€astnikmi tejto zmluvy dohodnutd na dobu
neurditl, kiora zacina plynit diiom Géinnesti tejio zmluvy.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pofas trvania najomnéha vztahu méze
prenajimatel od tejto zmluvy odstipit v nasledovnych pripadoch:
a) v pripade vis major, tj. vpripade znifenia predmetnych
priestorov tak, Ze sa tieto stand neuZivatelne,
b) v pripade, ak najomca nezaplati najomné adostane sa do
omedkania o viac ako 14 dni aj napriek pisomnému upozorneniu
o medkani platby najomného,
¢) vpripade, Ze néjomca prenajme, da do uZivania alebo do
podnajmu predmet najmu podla tejto zmluvy tretej osobe, okrem
pripadu, ak by ndjomca aj napriek vynaloZenc] nalezite
starostlivosti a snahe, 2o zakonnych a/alebo  zdravetnych
dévodov viaznucich na jeho osobe nemohol pokracovat v najme,
kedy je ndjomea opravneny predmet najmu dat do podnajmu
v¥iugne ngjomcovi blizkym osobam.
3. Najomea a prenajimatel mézu tato zmluvu pisomne vypovedar
v pripadoch podia ustanovenia § 9 ods. 2, ods. 3 zak. & 116/1890 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.



¢l IV. Cena najmu

1. Najomné holo medzi zmluvnymi stranami dojednané na sumu 8,30,-
€/m?/rofne stym, Ze najomné za vymeru miestnosti socidinych
zartadeni a skladovych priestorov je vo “.?jTSkE 6,65,-€/m?/rocne,
Ubchodné priestory: 22 m2
Skladové priestory : 214 m2
Rocné nijomné spelu ¢ini: 1.605,70 eur

2. Dohodnuté najomné od ticinnosti tejto zmluvy do konca trvania najomnej
zmluvy sa nijomca  zavizuje platif na 1cet prenajimatela &. 1.
169626/172/0200 vedeny vwo VUB Nové Zamky pob..Stirove
v mesaénych splatkach dopredu tak, aby najneskér do 10-ho diia
mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory ndjomné prenajimatelovi
na zaklade tejto zmluvy prisliicha, bole uvedené najomné zaplatené,

3. Dohednutdi  vySku najomného je prenajimatel opravneny kasdy
kalendarny rok zvy§if o priemernt roéni mieru inflacie v Slovenskiej
republike meran(l indexom spotrebitefskych cien za prisludny
kalendarny rok, oficidlne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Slovenskym Statistickim uradom a ndjomca s takto zvySenim najomnym
suthlasi.

4. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim
najomneho, je prenajimatel opravneny pozadoval od né&jomeu zmluvni
pokutu vo vySke 0,05% nezaplatenej sumy, za kazdy aj zacaty den
ommeskania

3. V pripade, Ze sa nijomca oneskori so zaplatenim najomného a/alebo jeho
Casti oviac ako 30 dni je prenajimatel opravneny odstipit od tejto
zimluvy a najomea vyhlasuje, Ze nevykona ziadne opatrenia, kiorymi by
branil uplatneniu narokov prenajimateia vyplivajlcich z tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje vyvijaf sadinnost, odovzdatf prenajaté priestory
prengjimatelovi za 1€asti nestrannej oscby.

6. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomeca je opravieny s pisomnym
sihlagom prenajimatefa si zapoéital oproti najomnému vietky uéelne
vynalozené naklady, ktoréd mu wenikli v stuvislosti s rekondtrukciou
vykonanou podia ustanovenia €l. V1. tejto zmluvy, priom uréenie wiky
ucelne  wvynalozenych nédkladov sa wrdi  zoaleckymi posudkami
vypracovanymi znalcom zapisanym v Zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR a to tak, Ze jeden
znalecky posudok sa vyhotovi pred zafaiim rekondtrukcie pocla &l VI
tejto zmluvy a jeden sa vyhotovi po ukenéeni rekongtrukeie podlfa &l VI.
tejto zmiuvy, prifom néklady na vyhotovenie uvedenych posudkov znasa
v celom rozsahu ndjomea.

¢l. V. Ostatné naklady

1. Najomca si hradi sam vo svojom mene a na svoj uéet vietky naklady za
plnenia spojené suZivanim predmetu ndjmu, nejmi prevadzkove



naklady, ake st naklady na spotrebu elektrlcke_f energie, vodné a stofné
a pod.
2. Najomca je:
* povinny v plnej miere a na vlastné nakiady dodriiavaf predpisy
poziarnej ochrany v priestoroch, ktoré prenajima, ato najma
v sllade s ustanoveniami zidkona NR Slovenskej republiky &.
314/2001 Z. z. — Zakon o ochrane pred poZiarmi a vykonavacej
vyhiadky MV 8R &, 121/2002 Z, z. o poZiarnej prevencii;

s povinny na viastné naklady zabezpedit odborné
prehliadky technickych  zariadeni v zakonom  stanovenyeh
intervaloch;

* povinny na poZiadanie prenajimgdtela bezodkladne predlozit
pisomné spravy o kontrolach, odbornych prehliadkach
technickych zariadeni elektrickych, plynovich ako aj hasiacich
pristrojov a ostatnych tlakowych zariadeni, o sa tvka povinnich
kontrol;

» povinny si poéinal tak, aby ostatnych najomcov objektu a/alebo
susediacich objektov neobtaZoval nadmernim hlukom resp.
exhalatmi zo svojej podnikatelskej Sinnosti.

él. VI. Prava a povinnosti zmiurnijjch stran

1. Podpisom tejto zmhavy ndjomea vyhlasuje, Ze bol prenajimatelom
cboznameny na mieste sarmnom o stave predmetu najmu, je si vedomy
nevyhnutnosti rekonsdtrukcie uvedenej nehnutelnosti a nema ziadne
vyhrady k stavu predmetu najmu podfia tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavdzuje vykonat rekonstrukeiu predmeti najmu na vlastné
naklady a nebezpefenstvo a to tak, Ze vykona najmi éastoénul opravu
strechy v nevyhnutnom rozsahu, vykona opravu vonkajdej fasady celej
budovy, opravu vetkych vntitornych stien budovy, vlktorjch bude
podnikat rekonstrukeiu elektrickych rozvodov instalaciu submeracich
pristrojov a vetky ostatné nevyhnuiné Upravy, zavedie do domu, kiory je
predmetom najmu vodovod a kanalizaciu a vyhotovi socidlne zariadenia,
a to victko v sutlade s hygicnickymi predpismi platnymi a Uéinnymi v SR
a v stlade s projektom, piscmne schvélenym prenajimatelom.

3. Néjomca sa zavizuje zadal s rekondtrukciou predmetu najmu podla €l
VI. ods. 2 tejto zmluvy bez zbytoéného odkladu po podpisani tejto
zmluvy.

4. Rekonstrukciu podla €, VI ods. 2 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje
ukonéit najneskér do 31.12.2014.,

2. Najomca sa zavizuje pisomne informoval prenajimatela o ukondéeni
rekonstrukecie a umoznif mu prehliadku a kontrolu rozsahu a kvality
vykonanej rekonstrukcie, ako i sa zavazuje potas celej doby vykonavania
rekondtrukeie umoZnit prenajimatefovi a/alebo nim urtenym osobam
vstup a kontrolu priebehu rekonstrukcie azavazuje sa objednaf
vyhotovenie znaleckjch posudkov podla él. él. IV ods, 4 tejto zmluvy, po
dohode s prenajimatefom.



6. Nijomca sa zaviazuje nerealizoval, ani z Casti, také prace a tkony, ktoré
nebeoli vopred prenajimatelom odsthlasené v pisomnej forme, vratane
finadlne} povrchovej tipravy fasady predmetu najmu,

7. Prenajimatel alebo nim uréené osoby, 54 opravneni poZadovat pristup do
predmetu ndjmu za Ufelom kontroly, & najomca uziva vec riadnym
sposcboml.

8. N4jomeca je opravneny prenajaté priestory uZivatl riadnym sposobom,
zavizuje sa vielky prenajaté priestory udrziavat v prevadzkyschopnom
stave a starat sa ¢ ich beZni tidrzbu.

9. Najomca sa zavézuje potas celej doby najmu na vlastné naklady poistit
svo] majetok umiestneny v predimete najmu.

10. Najomca je povinny v pripade skon€enia ndimu odovzdat prenajaté
priestory prenajimatelovi v stave, v akom sa nachidzajli po vykonani
rekenstrukcie  vykonanej najomcom podfa &L VI tejto  zmluvy
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca preberd za prenajaté
priestory pintd zodpovednost ako aj zodpovednost za konanie svojich
zemestnancov a navdtevinikkov v prenajatych priestoroch. Najomica taktie?
zodpoveda za dodrzanie protipoziarnych, hygienickych a inych véeohecne
zavaznych predpisov v prenajatych priestoroch.

¢l. VI, Osobitné ustanovenia

1. V pripade skonfenia néjmu z dovodov uvedenych v tejto zmluve, alebo
dva mesiace pred skonéenim najmu, je nijomca povinny umoznit
zdujemcovi o prendjom, obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatefa alebo jeho =zdstupcu, aje opravneny byt pritomny na
takejto obhliadke aj on sam.

2. Najomca prehlasuje, ze v pripade skonéenia najmu pred debou trvania
najmu dohodnutou v &l I tejto zmluvy, s1 nebude uplatiiovat od
prenajimatela nahradu akychkolfvek nakiadov, vidavkov, investicii aleha
alkgchkolvek infch plneni, ktoré vynalozil a/alebe vynaloZi v stivislosti
s vykonanim rekonstrukcie predmetu najmu podla &l. VI. tejto zmluvy.

3. Prenajimatel o najomca sa dobodli, 2 po uplynuti doby najmu
dohoadnute] v €1, HI ods. 1 ma pravo prednostného najmu najomea.

&1. VIII. Prechodné a zaveretne ustanovenia

1. Tato zmluva je platna dhom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami
a ucinnost nadobida diiom po jej zverejneni.

2. Prenajimatel aj ngjomea mozu tate zmluvu ukondit na zaklade pisomnej

dohody. .

Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnou formou, na zaklade vzajomnej

dohedy.

Touto zmluveu sa zrusdi najomna zmluvy podpisana dna 26.2.2004

Téfo zmluva je vyhotovena v dvoch origindloch s tym, Ze kazda strana

dostane jeden original.

W
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6. Zmluvné strany na znak sithlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich
slobodnej a vaznej vole, tiato vlastnoruéne podpisuju.

V Nane dia 3. jina 2013

ESP  Marpita Hapkova
Hie Kladachova 136
443 80 NANA

i 40 647 301

/R

Fren%ﬁnate]f Najomca




