uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika ako a] v spojeni s ust. zak.&is
189/92 Zb., o njme bytu '

uzavreta medzi uéastnikmi dia:

1/ Obec Nana, Madichova 32, 943 60 Nana
‘ zastupend starostom obce Deziderom Molnarom
, ICO : 00800279

ako podndjomnik
a

2/ Zsolt Ionller, nar. 44725, rodné &islo: 3o
96/72, Stirovo

ako ndjomea

L
Predmet najmu a opis bytu a prislufenstva

1. Podnajomnik - Obec Ndna je opravnenym u¥ivatePom na z3 ]
?ytového domu ¢.: 3/2015 zo diia 31.3.2015, nachidzajuceho sa 31{ Iiacll;e Iszgzlll Vg;pgjig;:
¢. 1169/37, orientatné &islo 131/A, supisné ¢&islo 3158, ktory je vedeny na LV ¢. 4058
, Katastrdlnym odborom Okresného tGradu Nové Zamky. Predmetny bytov ; dom
pozostava z 12 bytovych jednotiek. ¢

2. Sthlas prendjmu bytu pre nﬁomcu Zsolt Holler bol schvaleny uznesenim Obecného

zastupitePstva obce Néna & M0G0 diia . 109, 48§

........
......................

3. Podngjomnik prenechava ndjomcovi do dotasného uivania byt &islo 3 nachidzajtici sa
na druh(%m podlaZi, pozostavajuci z 2 izieb a prislusenstva, s podlahovou plochou bytu
55,86 m ; vrétane spolo¢nych €asti — vchody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni
a to spolo¢nd televizna anténa, hromozvod, vodovodna, plynova, elektricks a kanaIizaéné;

pripojka, ako aj zastavana plocha a nddvorie, parc.&. reg. , C* ¢ ] :
D p g.,,C" & 1169/37 vk, G obce Néna

4. Domécnost’ najomnika tvoria osoby:
g}&l;a; (I:Jagyarova, nar. Y2.2.i5¢ 7, rodné &slo: ~ 77 L .., bytom Jesenského 96/72,
Podndjomnik prenechiva najomecovi |
a)’ v byte naqhédzajﬁce sa hnutel'né veci a zariadenia: Vchodové dvere, vnutorné dvere
zarubne, laminatové parkety, malovky, osvetlenie viade okrem spalne ’a obyvace] izb ’
keram:dlaiba v soc. miestn., v komore a $pajze, ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuch njih
chh.lmka, radiatory, plyn.kotol, vypinace, zasuvky, vmyvadlo-+batéria, vafia+batéria, ywcz
misa, kuchynsk4 linka+dres s batériou, plyn.sporak. ,

"b) v spolo¢nych priestoroch 1 ks postovej schra 2 ¢ny hasiaci
_ j schranky, poZiarny hydrant, istroj
plynomery, osvetienie, kogikareii, o rueny hastact priseol

w2y ..C, bytom Jesenského

II.
Prehlisenie najomcu

Podpisany ndgjomca prehlasuje, %e byt, spolodné Casti, spolo¢né zariadenia a

zastavanu plochu uvedend v ust. &l I. tejto zmluvy si od podndgjomnikaprenajima.

J1IR
Rozsah uzivania

. Néajomna zmluva sa uzatvéra na dobu 3 rokov so zafiatkom ed 1. 9. 2015 do 31. 8.

2018. Po uplynuti tejto doby mé ndjomca prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy
o n&jme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve o nagjme a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridelovania bytov urfenych na ndjom postavenych s podporou
§tatu najviac na dobu troch rokov.

. Opakované uzavretie najomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u ngjomcu nebudi

dévody na skondenie ndjmu podla v ust. § 711 Obdianskeho zakonnika.

IV. _
Najomné a iihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné za ndajom byta je dohodnuté mesatne vo vyske: 191,- EUR, slovom
jednostodeviidesiatjeden eur a ndjomca je povinny platit ho v pravidelnych
mesaénych splatkach vzdy k 15-temu diu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac
prevodom na Ulet obce vo VUB a.s., pobogka Stirovo & uétu SK55 0200 0000 0034
4841 7051, VS:. 4 (&islo bytu), KS: 0558 tak, aby k 15-temu ditu bola uhrada pripisand
na et obce. ,

. Na zabezpetenie platenia ndgjomného, uhrad spojenych s uZfvanim néjomného bytu, na

zabezpedenie neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu, poplatku z omedkania a
zmluvnej pokuty najomea zaplati zdbezpeku vo vyske 900 EUR, na Cislo actu Obce
Niéna, vedeného v OTP banka Slovensko a.s., &islo uétu: SK30 5200 0000 0000 0822
7832, VS:.8 (&islo bytu) najneskor tak aby k uvedenému diiu bola zabezpeka
pripisand na i¢et obce.

. Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dlzné nijomné v pripade metkania dihSom ako 3

mesiace, Ghrady spojené suZivanim ndjomného bytu, zabezpetenie neposkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

. Zo zaplatenej zabezpeky podndjomnik moéZe pri skondeni ndjmu zapocditat skodu

spdsobenti ndgjomcom alebo osobami tvoriacimi domacnost’ najomeu na prenajatom byte
a spoloénych &astiach a zariadeniach uréenli zastupcami podndjomnika na zaklade
skuto¢ne vynaloZenych nakladov na odstranenie sposobenej Skody.

. Celd vyska zabezpeky musi zostat' v nezmenencj vyske poCas celej doby néjmu. Menit’ sa

bude iba pri zmene vysky ndjomného.

.V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je moZné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’

nijomné zo zloXenej zdbezpeky ako aj Ubrady spojené s uZivanim najomného bytu,
zabezpetenie neposkodzovania uZivaného nijomného bytu, poplatok z omeskania
a zmluvnt pokutu.

. Zaplatena zabezpeka bude u podnéjomnika evidovana na osobitnom tcte.
. Podnajomnik méZe pouzit’ zloZenii zibezpeku na uhradu splatky averu poskytnutého na

vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita
suma splatky bude splatend na osobitny udet do konca rozpogtového roku z prijmov obce.

. Pri skon®eni n&jmu a odovzdani bytu podndjomnikovi bude najomcovi vrateny zostatok

zabezpeky do 30 dni odo dita odovzdania bytu podndjomnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy.



10.

I1.

12.

Pri opakovanom nijme na ten isty byt je moZné zabezpeku zapoditat na zloZenie
zébezpeky podla tejto a d’alsSej zmluvy.

Nijomné uvedené v ods. 1. tohto &lanku je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vy¥ka ndgjomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene
vy&ky najomného v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vyiky nijomného potas doby ndjmu déjde na zaklade rozhodnutia
podnajomnika po predchadzajucom prerokovani s najomcom v pripade, ak d&jde
k ndrastu vydavkov platenych podnajomnikom na prenajaty bytovy dom. '

V.
Niklady za plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu

Néjomea plati kazdy mesiac zalohovii platbu na predpokladantd dodavku vody, plynu
a elekirickej energie, vratane spolofnych priestorov vo vyske 112, €, (slovom
jednostodvadnad eur) vZdy k15-temu diu vmesiaci za ten-kfory beZny mesiac
prevodom na ucet podnijomnika vo VUB a.s., pobocka Starovo &. wétu SK55 0200 0000
0034 4841 7051, VS:. 3 (tislo bytu), KS: 0558, $pecificky symbol: 3158 (sipisné cislo
bytovky) tak, aby k 15-temu ditu Ghrada bola vykonana.

Podngjomnik vykond vyGdtovanie spotrebovanych energii na zéaklade faktar od
dodavatela po uplynuti kalendarneho roka, najneskdr do 31. janudra nasledujuceho
kalenddrneho roka.

Zisteny nedoplatok uhradi ndjomca najneskdr do 15 dni od predloZenia vyGctovania
o spoirebovanych energiach prevodom na G¢et podnjomnika vo vo VUB a.s., pobotka
Stirovo & ucty SKS5 0200 0000 0034 4841 7051, VS:. 3 (&islo bytu), KS: 05358,
$pecificky symbol: 3158 (supisné &islo bytovky).

Zisteny preplatok podnajomnik uhradi ndjomcovi v lehote uvedenej v liste o vyuctovani
energii. :

VL
Priva a povinnosti zmluvnych strdn

Drobné opravy a Gdrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a adrzbami si
zabezpedi a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a naklady
spojené s beZnou opravou a Gdrzbou stanovuje nar. vi. &fs. 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov
zavizng.

Prenajaty byt podnijomnik odovzda ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpedenom na plné a riadne uZfvanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a
zariadenia nachidzajice sa v byte st funkine.

. Nijomea sa zavizuje uZzivat' byt, spolotné &asti, spoloéné zariadenia, zastavant plochu

starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpelujice takyto riadny vykon prav aj
pre ostatnych ndgjomcov v susedstve. -

Podndjomnik je povinny byt udrZiaval' v stave spdsobilom na byvanie, opravy a
udrzby presahujiice beZné opravy a Udrzby uvedené v nar. vi.&. 87/95 Z.z. je povinny
podnajomnik vykonat” do 30 dni. V pripade, Ze do vyssie uvedenej dohodnutej doby,
podnajomnik zavady neodstréni, ndjomca mé pravo ndjomca zavady odstranit’ sam.
Néhradu udelne vynaloZenych nakladov spojené s tymito opravami moze najomca
povadovat od podnajomnika v pripade, ak si ich uplatni pisomne u podnijomnika v
lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav .podndjomnika.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni,
podnajomnikovi potrebu vykonania tych oprav a umoZnit vykonanie tychto oprav.

V pripade, Z¢ nijomea nedodrzi tento postup, zodpoveda podnéjomnikovi za Skodu, ktort
tymto sposobil.

7.

10.

11.

12.

i3.

14.

15.

16.

17.

18.

Ak najomea nevykona vdas bené opravy a Gdrrby, ktoré je povinna na svoje naklady
vykonaf, podnéjomnik tieto opravy vykond a od ndjomcu mdZe pozadovat’ nahradu
tychto ndkladov.

Najomea zodpoveda a je povinng odstranit” vietky Skody a/alebo zévady na vlastné

naklady, ktoré spdsobil sdm, a/alebo osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spolo¢nej

domacnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, & uZ v
prenajatom byte alebo na spolotnych zariadeniach alebo spolotnych ¢astiach bytového
domu.

Néjomea mdZe vykonat' stavebné Upravy v byte a v spolognych Sastiach a zariadeniach
bytového domu len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom podnajomnika, t.j. ndjomcu
je povinny pred vykonanim montaZe technickych zariadeni / antény klimatizacie, suSiaky
na biclizefi, pristresky na balkén, vratane markiz / vyZiadat pisomny suhlas
podngjomnika.

V pripade, %¢ ndjomca nedodrZi tento postup, bude musiet’ na vlastné naklady byt a
ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykona, podndjomnik
uvedie byt do pdvodného stavu a mé pravo poZadovat s tymto spojenu uhradu ndkladov.
Podn4jomnik je opravneny vykonat stavebné Upravy v byte len s pisomnym sthlasom
najomeu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonavaji na zéklade
tozhodnutia orgdnu $tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Zc sa stavebné upravy
vykondvaju na zaklade rozhodnutia orgnu $tatnej zdravotnej spravy je ndjomea povinny
umoZnif’ vykonanie tychto oprav.

Podnéjomnik prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného
firadu a inych kontrolnych organov mé pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie
tejto ngjomnej zmluvy. :
Podpisani Gi8astnici tejto zmiuvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR
vzmysle ust. § 544 anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvnt pokutu vo vyske 100,00 EUR mesa¢ne zaplati najomcea v tom mesiaci, v ktorom
neumozni podnajomnikovi vykonat’ obhiiadku bytu aspoii 1x mesaéne prostrednictvom
povereného zastupcu podndjomnika.

Najomca prebera na seba vietku zodpovednost’ za majetok, ktoré nie je jeho majetkom a
v &ase trvania tejto zmluvy sa budd nachidzat’ v bytovom dome, €1 uZ v prenajatom byte
alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych Eastiach bytového domu.

Néjomea nie je oprdvneny driat’ v predmete néjmu alebo vodit' do predmetu najmu
¥iadne zvierata a ani umoZnit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

Néjomea je povinny s predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy zaobchadzat' v sulade
sjeho urdenim asbeznym spbsobom jeho uZivania, nakladat’ snim Setrne ajeho
pripadné poskodenie oznamit’ bez zbytotného odkladu podndj omnikovi.

Ak podnidjomnik vykonava Upravy na predmete najmu na prikaz pristusného organu
$tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedé za Skodu,
ktord v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Néjomea je povinny po skongeni / zéniku / najmu vratit’ predmet najmu podnajomnikovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskdr v posledny defi najmu
nevyprace najomca predmet najmu, zabezpedi vypratanie predmetu ndjmu podndjomnik
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na naklady najomeu.

VIL
Skondenie nijmu

. Najomny pomer zanika:

- uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

- pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvaych stran pre
podstatné poruSenie zmluvy

- pisomnou vypovedou (dand podndjomnikom v stlade s ust. § 711 Obéian. zakonnika)

4



a to najm4, ak:

a) ndjomcea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jjeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne
narusujc pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porutuje
dobré mravy v dome,

b) ngjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vplyvajuce z ndgjmu bytu tym, Ze nezaplatil
ngjomné alebo ivthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhi &as ako 3
mesiace,

¢} ngjomea prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnajmu bez stihlasu podndjomnika,
d) ndjomea vyuZiva byt bez stihlasu podndjomnika na iné tdely ako na byvanie,

e) prenajaty byt je potrebny z dévodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo
bytovym domom naloZit’ tak, Ze byt nebude moZné uZivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy,
pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemoZno uzivat' podas Siestich mesiacov,
f) NeumoZnenim podnégjomnikovi obhliadky bytu, prisludenstva a spolo&nych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.,

Skonéenim najmu nevznikne podnajomnikovi povinnost’ poskytnit' najomcovi nahradny
byt.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvym diiom kalendérneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorugena vypoved druhej zmluvnej strane.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu ohoma zmluvnymi siranami a nadobtida

G¢innost’ dilom nasledujticim po jej zverejneni.

V zmysle zdkona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov najomeca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych udajov a osobnych
Gdajov osbb tvoriacich domécnost’ ndjomeu, uvedenych v iejto zmluve pre potreby
realizacie ucelu tejio zmluvy. Najomcov sihlas so spracovanim osobnych udajov
podnajomnikom v zmysle tohto bodu plati podas celej doby najomného vztahu
upraveného touto zmluvou,

Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyuttovania, prejavy véle ainé pisomnosti
budi vyhotovené pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
podtou. Vypoved zmluvy doru¢uji zmluvné strany formou doporudenej zasielky. Vietky
pisomnosti sa povazujli za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Za deft doruCenia sa povaZuje 18-ty dei po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou. .
Nedelitel'nou suast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.

5. Podpisani u¢astnici tejto zmluvy zhodne pre hlasuj 4, e zmluva vyjadruje ich
skutocnt a slobodnti vol'u, obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne
podpisali.

6. Zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, 1x pre podndjomnika a 1x pre ngjomcu. V

}ﬁu;%ra%enych vztahoch sa riadia Géastnici ust. Ob&ianskeho zakonnika.
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